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Sammanfattning

Planomradet ligger strax séder om Sickla kopkvarter och avgrinsas av Jarlaleden 1 norr,
Gillevigen i s6der, Planiavigen i 6ster och skogspartiet mot Tallbacken i vister. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumiandamal, nya gator och
offentliga platser, ytor for idrott samt utokad fastighet f6r skolverksamhet. Strukturen av
bebyggelse, gator, métesplatser och idrott ska bidra till att koppla samman omradet med sin
omgivning i syfte att géra omradet till en tydligt sammanhingande del av Sickla och Nacka stad.
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sickladn dar projektet
ingar. Planlidggningen av Sickla skola syftar till att skapa en flexibilitet for framtida utveckling av
skolan samtidigt som viktiga natur- och kulturvirden virnas. De allminna ytorna i form av bland
annat torg och gata planeras bli allman plats och innebar framtida drift och underhall f6r

kommunen.

Planférslaget bygger i stort pa det byggaktorsforslag som limnades in i markanvisningstivlingen
som pagick mellan december 2021 och januari 2022. Planférslaget foreslar cirka 200 bostider, tva
nya 7-spelarplaner, en ny kvartersgata samt ett aktivitetstorg. Detta innebir att mer yta for idrott
tillfors jamfort med idag. Torgets innehall ska konkretiseras i en medborgardialog som utfors
under varen 2024. Bebyggelsen foreslds ges en varierad takutformning i en sex- till
sjuvaningsskala i den norra delen, en tolvvaningsbyggnad 1 hérnliget mot cirkulationsplatsen och
tre till sex vaningar i den s6dra delen. Utformningen av den foreslagna bebyggelsen regleras
genom bestimmelser om nockhojd och placering samt gestaltning. Gestaltningen kommer
studeras och regleras mer infér granskning. Planforslaget innebir att tva skolbyggnader fran
1950-talet ges varsamhet- och bevarandebestimmelser samt rivningsférbud. Flertal trdd markeras
1 plankartan med bestimmelse om fillningsférbud. Vidare reglerar detaljplanen omraden foér park
1 planomradets sodra och 6stra del, langs Gillevagen och Planiavigen, for bevarande av de trad
som finns dér. Planen reglerar ocksa att triden inte far fallas utan marklov. I omradet finns
fororeningar i bade mark och grundvatten. Férorenad mark ska atgirdas i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Kostnaden fo6r planarbetet ska i sin helhet tickas av intakter fran exploatorerna. Uppskattade
projektkostnader behover utredas vidare i projektet och redogéras for 1 samband med kommande
genomforandebeslut. Planens genomforande innebir dock 6kade driftkostnader f6r kommunen
tor tva fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. For dessa anliggningar tillkommer dven
avskrivningskostnader. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya
gator och offentliga platser, ytor for idrott samt utékad fastighet for skolverksamhet. Strukturen
av bebyggelse, gator, motesplatser och idrott ska bidra till att koppla samman omradet med sin
omgivning i syfte att géra omradet till en tydligt sammanhéingande del av Sickla och Nacka stad.
Bebyggelsen ska bidra till bostadsférsorjningen, 6kade stadskvaliteter, verka f6r en variation 1
volym- och takutformning samt ett tydligt méte mellan det privata och det offentliga.
Planligeningen av skolmiljon syftar till att bibehalla en flexibilitet f6r en framtida utveckling av
skolan, samtidigt som viktiga natur- och kulturvirden virnas.

Bakgrund och huvuddrag

For att mojliggora fortsatt utveckling av aktuell del av Sickla med ny bebyggelse med blandat
innehall, offentliga rum och skol- och idrottsverksamhet behéver en ny detaljplan upprittas.
Sickla dr en del av ett storre utvecklingsomrade pa vistra Sickladn, kallat Nacka stad, och
omradets utveckling relaterar till 6vrig stadsutveckling samt till utbyggnad av tunnelbana och
annan infrastruktur. Planomradet grinsar mot Jarlaleden och Planiavigen som ir huvudled till
Alta samt har Trafikverket som vighallare. Bebyggelsens placering behéver utformas med hinsyn
till bland annat buller, luft och trafiksidkerhet. Eftersom omradet tidigare tjinat som
industrideponi férekommer ocksa markféroreningar som maste hanteras innan byggnation ar
mojlig. Planldggningen maste dirtill ta hidnsyn till dagvattensituationen som belastar Jérlasjon dit
aven skyfall planeras att ledas, dagvattenavrinning till Sicklasjén som ir vattenférekomst, samt
den héga grundvattennivan inom delar av planomradet.

Planférslaget innebir ett nytt bostadskvarter i korsningen Planiavigen/Jirlaleden dir det idag dr
en grusyta samt bollplan. Bebyggelsen foreslas fa en variation 1 volym- och takutformning med
lokaler i bottenvaningarna. Tva nya bollplaner planeras inom planomridet, en soder om nytt
bostadskvarter samt en 1 nordvistra delen av planomradet, intill Jarlaleden. Nirheten till Jarlasjon
innebir att hoga krav stills pa rening av dagvatten som passerar bollplanerna. Dartill tillkommer
nya gator for angoring, ytor for parkering samt offentlig plats i form av ett aktivitetstorg. Torgets
innehall ska konkretiseras i en medborgardialog som utfors under varen 2024. Sickla skola
planliggs primart i syfte att utdka skolans utomhusytor. Samtidigt sikerstiller detaljplanen att
viktiga kultur- och naturvirden virnas pa skolomradet samt att hansyn tas till landskaps- och

stadsbild.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 13 september 2016. Planforslaget
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januart 2015.
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Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir projektledare,
exploateringsingenjor, projektledare allmin plats, miljoplanerare, landskapsarkitekt, ekolog,
bullerexpert, trafikplanerare, antikvarie, bygglovhandliggare, kommunikator, lantmatare, VA-
ingenjor, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
* Detaljplanekarta med planbestimmelser

* Denna planbeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

¢ Illustrationsplan

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

¢ Miljoredovisning (Nacka kommun, 2024)

¢ Bullerutredning (S#uctor, 2024)

* Trafik- och parkeringsutredning (S#uctor, 2023)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Cows, 2024)

¢ Dagvattenutredning kvartersmark (Cows, 2024)

¢ Fladdermusinventering (17dg och Miljo AB, 2023)

* Naturvirdesinventering och tridinventering (Calluna AB, 2017)
¢ Inscktsinventering (Calluna AB, 2018)

e Utlatande PM Geoteknik (Geoskills, 2024)

* PM Geoteknik (Azkins, 2017)

¢ PM Platsspecifik riskbedémning markmiljé (Tyrens, 2024)

¢ Milj6teknisk markundersokning (Orbicon, 2017)

¢ Hydrogeologisk undersokning (Bergab, 2016)

* Sickla skola, antikvarisk férundersékning hus A och B (Sweco, 2018)
¢ Luftutredning (LI'F 2017)

Ut6ver ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram f6r Planiaomradet (antaget
oktober 2016) med tillhérande utredningar.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markadgoforhallande

Planomradet édr belaget pa 6stra Sickladn, strax séder om Sickla képkvarter. Planomradet ar cirka
3,5 hektar stort och avgrinsas av Jérlaleden i norr, Planiavigen i Oster, Gillevigen 1 séder och
gronstrak i vaster. Projektomradet omfattas av fastigheterna Sickladn 268:2, 268:4, 269:1 och
40:12 som alla 4gs av kommunen.
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Kommunala beslut

Detaljplanen for Sydvistra Plania var pa samrad 20 april — 18 maj 2017. Malet var att tillskapa 360
nya bostider, ny skola f6r 1100 elever, tva idrottshallar, bollplan och cirka 12
térskoleavdelningar. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet 2019 dé storleken pa skolan
behévde tydliggdras och tillgangen till idrottsanlidggningar pa vistra Sicklaén behdvde ses 6ver.
Ett forslag till planeringsinriktning beslutades av kommunstyrelsen den 21 december 2020.
Beslutet innebir tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning av Sickla skola, nya lokaler f6r
forskolan Vixthuset, bibehillen gymnastikhall samt nya bostdder. Det innebir en f6rdubbling av
fotbollskapaciteten i Sickla.

En markanvisningstivling for Sydvistra Plania pagick mellan den 10 december 2021 och den 28
januari 2022. Kommunstyrelsen beslutade den 7 mars att det blir bostadsutvecklaren Bonava
Sverige AB som far uppdraget att utveckla nytt kvarter inom planomradet.
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Omradet berors inte av nagot riksintresseomrade. Det framtida riksintresset for 6stlig forbindelse
ligger norr om planomradet och berér dirmed inte aktuell planliggning.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Luft

Detaljplanen grinsar i norr mot Jirlaleden och i éster mot Planiavigen. Enligt Ostra Sveriges
luftvardsférbunds webbsida 6verskrids inte miljokvalitetsnormer for luft under nuvarande
torhallanden. Luftvardsférbundets berdkningar avser situationen ar 2020. Planférslaget bedoms
vara forenligt med miljokvalitetsnormer for luft, men en luftutredning ska tas fram med aktuell
bebyggelsestruktur till granskningsskedet for att se hur situationen paverkas och om nagra
ytterligare atgirder dr nédvandiga.

For dygnsmedelvirde PM10 beridknas halten uppgd som mest till 35 - 50 ug/m?, vilket innebir att
évre utvirderingstroskeln for miljikvalitetsnormen tangeras. Aven miljimalet f6r dygnsmedelvirdet
PM10 overskrids pa Jarlaleden, se figur 2.

WHO:s arsmedelriktvirde t6r PM10 riskerar att 6verskridas utmed Jarlaleden.
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Figur 2. Dygnsmedelvirde for partiklar, PM10, ar 2020 enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds webbsida.
Rod streckad linje visar ungefirlig plangrins.

Enligt berikningar kan miljimal £5r NO2 drsmedelvirde Gverskridas utmed Jirlaleden. Aven
WHO:s drsmedelriktvirde tor NO2 riskerar att Overskridas i planomradet utmed Planiavigen.

Luften vid Sicka skola och forskola bedoms klara bade miljomal och WHO:s riktvirde f6r PM10
och NO2. Diremot finns en risk for att skolgardens bollplan niarmast Jarlaleden, periodvis inte
uppfyller kraven pa god luftmiljé bade med avseende pa PM10 dygnsmedel och NO2.

Vatten

Recipienterna f6r dagvatten fran planomradet ar Jarlasjon och Sicklasjon. Majoriteten av
dagvattnet leds via ledningsnit till Kyrkviken, men fran planomradets sydligaste del leds
dagvatten direkt soderut mot Sicklasjon. Vattenkvaliteten 1 de bada sjéarna hinger ihop, da
endast ett smalt sund skiljer Jirlasjon fran den nedstréms liggande Sicklasjon.
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Jirlasjin

Jarlasjon (SE657807-163399) ingar i Sicklaans sjésystem som rinner ut i Hammarby sjostad. Norr
om sjon finns bostads- och handelsomriaden samt stora vigar, medan omradet soder om sjon
fraimst utgors av skog 1 Nackareservatet. Den bassing som mottar dagvatten fran planomradet
kallas Kyrkviken och finns i sjons nordvistra horn. Jarlasjon dr naturligt naringsfattig, men idag
niringsrik, varfor det finns behov av att minska tillférseln av niringsimnen och andra
féroreningar som transporteras med dagvattnet.

Jarlasjon dr klassad som vattenférekomst. Beslutad MKN f6r sjon dr God ekologisk status till ar
2027, samt God kemisk ytvattenstatus. Undantag i den kemiska statusen kan goras f6r kvicksilver
samt bromerade difenyletrar (PBDE). Langvaga atmostfirisk deposition gor att grinsvirdena
overskrids 1 samtliga vattenforekomster i Sverige, och amnena undantas fran kravet om God
kemisk ytvattenstatus da det anses tekniskt omaoijligt att sinka halterna sa mycket att grinsvirdena
kan uppfyllas. De nuvarande halterna av dessa dmnen far dock inte 6ka (VISS). Enligt den
senaste bedomningen (2021) har Jarlasjon mattlig ekologisk status.

For kvalitetsfaktorn niringsimnen dr det framfor allt totalfosforhalten i sjon som ar f6r hog
(VISS, 2021a). Enligt det lokala atgiardsprogrammet ér det framfor allt den interna belastningen
som bidrar till att god status inte kan uppnas. Ett sitt att minska internbelastningen ar genom
kemisk féllning av bottensedimenten i sjon.

Status for kvalitetsfaktorerna férsurning samt sarskilt fororenande amnen (kemisk status) klassas
som hog respektive god. Sjons kemiska status ar dock satt till uppnar ej god. Detta beror fraimst
pa kvicksilver och PBDE, vilka dr undantagna fran kravet om god status enligt beskrivningen av
MKN ovan. Om dessa dmnen undantas uppnas god kemisk status for vattenférekomsten (VISS,
2021a). For att bibehalla den minskande trenden for dessa amnen bor inte halterna i dagvatten
oka jamfort med befintlig situation.

Sicklasjon

Sicklasjon (VISS ID: SE657791-163223) ir en mindre sj6. Sjon klassas som en egen
vattenforekomst, men den ir forbunden med Jarlasjon via ett smalt sund och vattenutbytet
mellan de bada sjdarna ir stort (enligt LAP). Sjons norra strand ligger i Nacka kommun, medan
delar av den sodra sidan tillh6r Stockholms stad. Pa sydsidan dr marken till stor del oexploaterad
och utgbrs av Hammarbybacken samt skog i Nackareservatet. Pa den norra sidan finns bostader,
handelsomradet Sickla kopkvarter samt aktuellt planomrade.

Beslutad MKN f{6r sjon dr God ekologisk status till ar 2027, samt God kemisk ytvattenstatus.
Undantag i den kemiska statusen kan goras for kvicksilver samt bromerade difenyletrar (PBDE),
precis som for Jarlasjon. For Sicklasjon finns dven undantag i form av tidsfrist till 2027 for ett
antal dmnen, pa grund av att det dr svart att 16sa de problem som finns pa kort sikt.
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Enligt den senaste bedomningen idr sjons ekologiska status klassad som dalig. Detta beror
framfor allt pa 6vergddning, vilket kvantifieras med kvalitetsfaktorerna vixtplankton (dalig status)
och niringsimnen i form av totalfosfor (otillfredsstillande status). Aven ljusférhillandena har
otillfredsstillande status, vilket ocksa kopplas till 6vergddningen (enligt LAP). Precis som for
Jarlasjon bedéms det morfologiska tillstindet som mattligt, men paverkar inte den sammanvigda
ekologiska statusen. Till skillnad fran Jarlasjon bedéms inte statusen for sirskilt férorenande
amnen vara god, utan de uppmatta halterna f6r koppar och icke-dioxinlika PCB:er gor att
kvalitetsfaktorn bedéms som mattlig.

Den kemiska statusen f6r Sicklasjon uppnar ej god. Detta beror pé att grinsvirdena for antracen,
bly, kadmium, nickel, PFOS och trybutyltenn éverskrids. Aven halterna av kvicksilver och PBDE
uppnir ej god, men dessa kan alltsa undantas enligt beskrivningen av MKN ovan (VISS). Enligt
det lokala atgirdsprogrammet dr halterna i sedimenten ér generellt sett hogre i Sicklasjon 4n i
Jarlasjon.

En stor del av fosforbelastningen i Sicklasjon harstammar fran Jérlasjon och dess interna
belastning. Férutom att minska den interna belastningen av fosfor i Jirlasjon ar det viktigt att
halla nere den externa belastningen av fosfor till Sicklasjon for att god status ska kunna uppnas.
Aven for den kemiska statusen giller att féroreningsbelastningen inte far ¢ka, och i LAP anges
dagvattenrening som en viktig del i detta.

Siutsats

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon férsamring av mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormerna fér vatten. Féroreningsbelastningen pa vattenférekomsten Jarlasjon och
nedstroms liggande vattenforekomster okar inte med denna detaljplan. Med foéreslagna atgirder
beriknas féroreningsbelastningen till Jirlasjon fran detaljplaneomradet minska for samtliga
dagvattenrelaterade parametrar. Genomférande av detaljplanen okar dirmed mojligheterna att
uppna god status 1 Jarlasjon och Sicklasjon. Se vidare under avsnitt Dagpatten, grundvatten och skyfall.

Omradesskydd och férordnanden

Biotopskydd

Lindallén lings med Jarlaleden anlades pa 1950- eller 1960-talet. Exakt tidpunkt ér inte kind men
pa fotografier fran 1950-talet syns den inte, vilket gbr att man kan anta att triden maximalt ar 60
ar. Allén bestar av 10 lindar och en silg. Alla lindar uppfyller kravet pa vuxna trad som anges 1
Naturvardsverkets vigledning for alléer. Triden stir pa skotta grasytor pa sédra sidan om den
gang- och cykelvig som 16per lings med Jarlaleden.

Calluna AB genomférde under hésten 2017 en naturvirdesinventering av omradet och klassade
da allén som visst naturvirde, klass 4. Inga naturvardsarter hittades vid inventeringen men triden
fungerar som ett sammanbindande element mellan tridklidda omriden och kan utnyttjas av
exempelvis faglar.
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Ar 2018 ansokte Nacka kommun om dispens fran det generella biotopskyddet for nedtagning av
lindallén utmed Jarlaleden. I augusti 2018 beslutade linsstyrelsen om att bevilja dispens med ett
antal villkor, bland annat att detaljplanen ska ha vunnit laga kraft innan triden far avverkas samt
att varje avverkat trid ska ersittas med ett nyplanterat trid 1 en ny allé i niromradet. Tiden for
den beviljade dispensen har gatt ut. En ny dispensansdkan kommer att limnas in av Nacka
kommun under 2024.

Ytterligare en allé finns i s6der, pd norra sidan om Gillevigen. Den bestar av tre l6nnar, tre lindar
och en ask. Samtliga trdd 6verstiger 20 cm i stamdiameter. Naturvirdesinventeringen och
tridinventeringen (Calluna, 2017) visar att allén hyser ett relativt h6gt naturvirde men att virdena
frimst dr knutna till de tre ekar som finns i nirheten.

Mellankommunala intressen

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050, redovisar Sicklaomradet som en
del av den centrala regionkirnan, morkrod firg i bilden nedan. For Sicklaomradet visas dven flera
viktiga infrastrukturanliggningar bland annat, Tvirbanan, Saltsjobanan, S6dra linken och vig 260

(Jirlaleden och Planiavigen/Altavigen), samt den framtida tunnelbanan till Nacka och planerad
Ostlig forbindelse. Detaljplanen bedéms vara férenlig med inriktningen och méalen i RUFS 2050.

a . “a L .

Figur 3. Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen. Planomradets lige visas med ré6tt kryss. Bild:
Region Stockholm

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.
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Oversiktlig planering

Planomradet ingar i den del som ér utpekat som tit stadsbebyggelse. Tit stadsbebyggelse beskrivs
som bebyggelse med sadana funktioner som ar typiska f6r en blandad stad, det vill siga bostider,
handel, kontor, skolor och forskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler f6r vard, anliggningar
for idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebir betydande stérning. For
Sicklaomradet lyfts ett behov om cirka 500 nya férskoleplatser vilket planeras inom fyra olika
platser inom Sickla. En av platserna dr inom aktuellt planomrade dir det dven planeras f6r 500
nya skolplatser. Det lyfts dven att det i anslutning till Sickla skola planeras fér en fullstor sporthall
med fotbollsplan pa taket samt att ytor for egenorganiserade aktivitet behovs.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Sversiktsplanens intentioner. Planforslaget ér i linje med
malet om tit stadsbebyggelse. Skolomridet genomgar en ombyggnation under 2022-2026 dir
Sickla skolas kapacitet gar fran 450 till 900 elever. Antalet férskoleplatser blir efter
ombyggnationen samma som idag, cirka 100 platser. I stillet f6r en sporthall med fotbollsplan pa
tak foreslas tva bollplaner pa mark.

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ir det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det moijligt att bygga
tunnelbanan till Nacka.

Figur 4. Nacka kommuns 6versiktsplan 2018, utsnitt av vistra Sicklaén. Brun firg anger

markanvindningen tit stadsbebyggelse. Planomradets lige visas med r6d markering. Bild: Nacka
kommun



Planbeskrivning Sydvastra Plania 13(80)
SAMRADSHANDLING

Strukturplan for Nacka stad

Strukturplanen f6r Nacka stad bygger pa Oversiktsplanens strategi "En titare och mer blandad
stad pa vistra Sicklabn" och visionen f6r Nacka stad: "Nira och nyskapande". Kommunstyrelsen
beslutade 2015 att den utvecklade strukturplanen ska ligga till grund for den fortsatta planeringen
pa vistra Sicklaén. Malet 4r att skapa en sammanhingande stadsstruktur med attraktiva platser,
strak och boendemiljéer genom att fortita och lita befintliga "bebyggelsedar” vixa samman.
Strukturplanen anger fem till sex vaningar som en limplig huvudsaklig bebyggelsehdjd.
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Figur 5. Strukturplan for Nacka stad samt ytor for pagaende planer. Planomradet markerat med réd linje.

Fundamenta

Kommunen har tagit fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Nacka stads karaktir och
komplettera den utvecklade strukturplanen. Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundamenta som
ska anvindas som verktyg for analys och vigledning i planeringen och byggande av Nacka stad.
Foljande forhallningssitt dr relevanta f6r planomradet:

e Sammanhang — Detaljplanen skapar forutsitiningar for nya strak och knutpunkter som ger liv till
tidigare oanvinda platser inom planomridet. Barnen i kringliggande skolor kommer att fi fler ytor att
rora sig pa.

o Stadsrum - Den nya bebyggelsen utformas med levande bottenvaningar som samspelar med omgivande
gatumiljo och offentliga platser.
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o Stadsgator — Den nya lokalgatan utformas pa de gaendes villkor med inslag av trid. 1 okalgatan
anstuter till ett nytt torg.

e Stadsgronska — Den nya bebyggelsen ges en stor gard samt midjlighet till viss forgardsmark. Mot
Planiavigen och Gillevigen planliggs park dér flera virdefulla trid bevaras och dér marklov kréps for

Jfallning av tréid.

o Kvartersformer — Den nya bebyggelsen utgors av ett kvarter med en mindre Gppning i soder. Tydliga
grénser mellan privat och offentligt skapas.

e Stadens objekt — Hdgdelen inom bostadskvarteret kommer att verka som ett landmairke.

Detaljplaneprogram

Det aktuella planomradet utgor delomrade sédra 1 detaljplaneprogrammet for Planiaomradet,
som antogs av kommunstyrelsen den 30 oktober 2016, § 299. Fyra kvarter féreslogs rymmas
mellan Sickla skola och Planiavigen. En ny gymnastikhall féreslogs med fotbollsplan pa taket
samt ny skolbyggnad. Strukturen i forslag till detaljplan 6verensstimmer inte med
planprogrammet utan f6ljer den nya inriktningen som kommunstyrelsen fattade beslut om 2020.
Overgripande strategier for ny bebyggelse i planprogrammet ir fortfarande aktuellt.
Planprogrammet anger att ny bebyggelse ska upprittas med skyddade bostadsgardar med entréer
mot Jarlaleden, Planiavigen och nya lokalgator. Lokalgators trafik och utformning ska anpassas
till gangtrafiken och aktiviteten i det angriansande skol- och idrottsomradet. Bebyggelsens skala
ska vara hégre mot de storre gaturummen 1 norr och Oster, men trappas ner i skala for att mota
den befintliga bebyggelsen 1 soder pa ett hiansynsfullt sitt. Nya byggnader féreslas fa en varierad
gestaltning samt en arkitektur som speglar sin samtid. Lokaler i bottenplan féreslas mot Jirlaleden
och Planiaviagen samt delvis mot nya lokalgator.

FORSKOLA GYMNASTIKHALL

SKOLA

Figur 6. Principskiss fran detaljplaneprogrammet, White Arkitekter, 2016.

Kommunévergripande program for gronstruktur och kulturmiljo
Nacka kommuns gronstrukturprogram fran 2011 ér ett 6versiktligt program som bland annat
anger mal, virden, strategiska fragor och atgirder. Gronomraden vid Sickla strand, Tallbacken
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och Sickla skola omnidmns. Omradet inom Sickla skola omnamns som ”6vrig gronyta” och plats
tor 7rorelse och aktivitet”.

Nacka kommuns kulturmiljoprogram fran 2011 pekar ut kulturmiljoer av riksintresse och lokalt
intresse. Sickla skola pekas ut som enskilt objekt av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
Skolmiljon med de tva klassrumsbyggnadernas gedigna och rikt utformade arkitektur av Carl-Otto
Hallstrom ar ett uttryck for den tidsanda som praglade Sickla och hela vistra Sicklabn med sina
industrier kring 1900-talets mitt. Skolmiljon i sin helhet, skolbyggnaderna och skolgirden med de
bevarade stora triden, visar tidens héga samhallsbyggnadsambitioner. Miljon har férutom
arkitektoniska virden dven samhaillshistoriska och socialhistoriska virden. I en antikvarisk
térundersokning fran 2018 har skolbyggnaderna fran 1950-talet bedémts vara kulturhistoriskt
sarskilt virdefulla byggnader enligt PBL 8:13.

Skolomradet genomgar for tillfillet en stor utbyggnad som planeras vara klar under 2026.
Matsalsbygegnaden frin 1950-talet har ersatts med en storre skolbygenad for administration,
bibliotek, elevhilsa, klassrum samt specialsalar for bild, teknik, sl6jd och musik. En ny
matsalsbyggnad i sydostra delen av skolomradet uppférdes 2011. Byggnaden haller i dagsliget pa
att byggas ut for att kunna bemota det storre elevantalet. De tvad klassrumsbyggnaderna i nordvast
kommer att anpassas for nya verksamheter med respekt for kulturvirdena.

Andra projekt och beslut som beror planen

Tunnelbana till Nacka

Stockholmstorhandlingen ar 2013 ledde fram till att avtal traffades i januari 2014 om utbyggnad
av tunnelbanan mellan staten, Stockholms lins landsting samt kommunerna Jarfilla, Nacka, Solna
och Stockholm. Fér Nackas del innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje férlings fran
Kungstradgarden till centrala Nacka, med stationer 1 bland annat Sickla.

Planiavdgenl]drlaleden

Detaljplanen angrinsar till det pagiende projektet for Jatlaleden/Planiavigen. Planiavigen samt
200 meter av Jarlaleden féreslas byggas om for att mojliggora Sicklas tillvixt. Utbyggnad av
ledningsnitet sker parallellt under vigarna, da behov av el vatten, fjarrvirme och fiber 6kar nir
fler flyttar till Sickla. Pa vigarna kommer ocksa nya anpassningar och anslutningar till nya
kommande bostadskvarter krivas samtidigt som Planiavigen kommer beh6va en justerad
anslutning till Varmd&vigen under en upphojd Saltsjobana. Projektet syftar dven till att 16sa
problematik med skyfall genom ny hojdsittning av gatorna. Trafikverket dr vighallare f6r vig 260
vilket 4r strickorna norr och 6ster om planomradet for Sydvistra Plania.

En forstudie fran 2018 ligger till grund f6r samradsforslaget av Sydvistra Plania. Projektet for
Planiavigen/Jirladen arbetar med en systemhandling under 2023/2024 vilket kommer innebéra
tydligare forutsittningar nar detaljplanen ska stillas ut f6r granskning.
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Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar for dagvatten, spillvatten och dricksvatten
kan forliggas inom Trafikverkets vigomrade i1 Planiavigen. Ledningarna kommer tillh6ra Nacka
vatten och avfall AB samt kommunen.

Figur 7. R6dmarkerat omrade visar projektet Planiavigen/Jirlaledens preliminira avgrinsning. Rédprickat

omrade visar ungefirligt lige for skyfallsavledning.

Gillande detaljplaner

For omradet giller till stérre del stadsplan 6 som antogs 1954. Anvindningen dr uppdelad mellan
industridndamal, lek- och idrottsindamal och allmint dndamal. En mindre del av dndring av
stadsplan, S15 (1958) ligger ocksa inom planomradet. Marken lings Jarlaleden ar i stadsplan 16
(1960) planlagd som allmin plats f6r park eller plantering. I nordost omfattas en mindre yta av
detaljplan 238 (2000), planlagd som allmin plats f6r huvudgata. I sydost omfattas en mindre yta
av detaljplan 336 (2004) planlagd som allmin plats gata. I vister giller stadsplan 5 (1954) och
mindre del av detaljplan 216 (1999) £6r bostadsindamal och allmint dndamal. Fér samtliga planer
har genomférandetiden gatt ut.

Till stadsplan 6 hor tomtindelning for kvarteret Diplomet (akt 0182K-2460), vilken omfattar del
av fastigheten Sickladn 269:1. Till stadsplan 6 hor dven dndring av tomtindelning for kvarteret
Disciplinen (akt 0182K-2959) som omfattar fastigheten Sicklaén 268:4. Till stadsplan 5 hor
indring av tomtindelning fér kvarteret Disciplinen (akt 0182K-2511) som omfattar fastigheten
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268:2. Fastighetsplaner och tomtindelningar, enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10),
giller sedan inférandet av den nya plan- och bygglagen (2010:900) som
fastighetsindelningsbestimmelser i underliggande gillande detaljplan enligt 4 kap. 18§.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta del av ovan nimnda detaljplaner.
Tillh6érande fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda som tomtindelning for
kvarteret Diplomet fran 1954 (akt 0182-2460) och kvarteret Disciplinen fran 1955 samt 1960 (akt
0182K-2511 och 0182K-2959) upphivs och upphér saledes helt att gilla.

Figur 8. Gillande detaljplaner. Planomradet markerat med réd figur.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin idr att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgdr ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande ambitioner formulerats.

1. Tillgiangliga och utvecklade park- och naturomraden
Den 6vergripande ambitionen i projektet handlar om att skapa offentliga rum som ér

tillgingliga for allminheten. Utformning behéver ta hinsyn till ett forvintat hogt nyttjande.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K4P18
http://172.20.9.123:8080/arkenproxyclient/simpleFetchDocument?county=01&document=0182K-2460
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Det utpekade framtida straket mellan Svindersviks gard och Sicklasjon behover
uppmairksammas sirskilt i projektet.

2. Hallbart resande och mobilitet
Boende och besokare till skola, idrott och offentliga rum ska ha goda férutsattningar for att

nyttja befintlig och planerad kollektivtrafik. Hallbart resande ska uppmuntras. En trafiksdker
milj6 ska vara utgangpunkten.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Vad giller byggnader styrs frigor om energieffektivitet och sunda material av

fastighetsagaren under projektets gang. Detaljplanen ska hantera markféroreningar vilket
bidrar till en sundare livsmiljo.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Viixtlighet och gronska ska rena dagvattnet och jamna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Jarlasjon och Sicklasjon forblir livskraftiga sjoar. Dagvattenlosningar kan utformas och
gestaltas pa ett satt som bidrar positivt till biologisk mangfald och upplevelsen av
stadsmiljon.

5. Hallbar avfallshantering och aterbruk
Ambitionen ér att jobba med hallbar avfallshantering och aterbruk bade under byggskedet

och nir kvarteret fyllts med nya boende.

6. Anpassning till framtida klimat
Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomforande. Aktuella fragor 1

projektet ar exempelvis hantering av skyfall samt komfort i stadsmiljon med avseende pa
temperatut, vind och sol/skugga.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir nagon betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas
tor planen.

Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.
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Overgripande struktur

Historia

Sicklaomradet dr under omvandling med flera pagaende stadsutvecklingsprojekt. Norr om
planomradet ligger Sickla kbpkvarter vars stadsstruktur vuxit fram och utvecklats stegvis fran
slutet av 1800-talet till nutid med en stark industrikaraktir. Omradet har en tit struktur med ett
attraktivt lige invid kollektivtrafik sisom Tvirbanan, Saltsjébanan och bussar. Genom
koépkvarteren planeras ett nordsydligt gang- och cykelstrak som har som avsikt att koppla
samman Sicklasjon och Svindersviken. Straket ligger i direkt anslutning till aktuellt planomrade
vid Sickla skola och avser bland annat att ansluta till storre lokala och regionala cykelstrak samt
malpunkter som framtida tunnelbaneentré, busshéllplatser och flera offentliga platser.

Planomradet har historiskt varit en del av Sickla gards odlingsmarker, férst som en fuktig dng
efter det att Kyrkviken grundats upp och under 1800-talet som éaker. Tallbacken i vister har
troligen nyttjats som en mindre betesmark. Omradets naturliga héjdforhallanden dndrades under
1900-talet da den sanka marken bérjade anvindas som en industritipp. Detta gor att de enda
tysiska sparen fran den férindustriella epoken utgérs av kulturpriglad vegetation 1 anslutning till
den gamla odlingsmarken. Sarskilt virdefulla ur kulturmiljésynpunkt ar de stora ekarna och
tallarna inom skolomradet, vid Tallbacken och lings Gillevigen och Planiavigen.

Industriepoken som startade pa 1890-talet med bygget av Saltsjobanan och slutade pa 1980-talet
kom att pragla hela Sickla och si dven Planiaomradet. Forutom industritippen i nordvist stod en
av omradets mest karaktiristiska byggnader, Svenska Precisionsverktygs fabriksbygenad, eller
KKV-huset, i nordéstra delen av planomradet. Fabriksbyggnaden frin 1956-57 med sin svingda
fasad mot Planiavigen revs 2019 for att ge plats for den tillkommande bebyggelsen och andra
funktioner.

Aven Jirlaleden som togs i bruk 1962 ir ett uttryck for samhillsutvecklingen vid 1900-talets mitt.
Till vigmiljon hor lindallén i norra delen av planomridet som planterades i samband med
anldggningen av vigen.

Den industri som gett omradet sitt namn, Planiafabriken, lig Oster om Planiavigen 1 Nysitra.
Fabriken var ursprungligen en dldre villa dér fabrikéren John Rudolphs pa 1910-talet borjade
tillverkning av kolborstar som ar en komponent till elektriska maskiner. Villan fick namnet Plania
efter den ort i Polen dir Rudolphs pa 1890-talet hade startat sin férsta fabrik. Fabriken revs 1985
och ersattes med tva kontorshus som nu delvis har byggts om till skolverksamhet.

Overgripande om planforslaget

Planomradet omgirdas i vist av befintliga punkthus och flerbostadshus i blandade hojder,
material och utformning fran 1950-talet uppe pa Tallbacken. Planomradet befinner sig i en
dalgang dir omgivande hoghus ir placerade pa hojder. S6der om planomradet pa andra sidan
Gillevagen forekommer bade radhus, enbostadshus och flerbostadshus fran olika tidsepoker.
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Radhusen 1 Trollebo dr omnimnda i kommunens kulturmiljéprogram som kansliga for
forindringar och tal inte fortitningar. Oster om omradet pa andra sidan Planiavigen, dir
Planiafabriken har legat, ligger idag Jensens skola samt andra verksamheter.

Planforslaget foreslar byggnation om cirka 200 nya bostider i ett samlat kvarter i omradets
norddstra del. Bebyggelsen planeras pa i stort sett hardgjorda obebyggda ytor samt en befintlig 7-
spelarplan f6r fotboll. Inom aktuellt planomride finns idag ocksa en idrottshall samt
skolbyggnader fran olika tidsepoker. Planférslaget syftar till att anligga tva 7-spelarplaner, den
ena norr om skolan och den andra s6der om det nya bostadskvarteret, detta for att mojliggora for
mer sport och idrottsaktiviteter. Dir bollplanerna planeras anlaggas behéver befintliga
skolbyggnader rivas. Detaljplanen méjliggor £6r utékade utomhusytor f6r Sickla skola 1 véster och
norr fOr att moéta ett 6kat antal elever nir skolomradet forindras genom pagaende ny- och
ombyggnation.

Det nya kvarteret féljer omradets topologi med hogre delar ut mot omgivande gator 1 norr och
Oster och lagre delar mot smahus och gronska 1 s6der. En hogdel om 12 vaningar foreslas i
korsningen Planiavigen/Jirlaleden. Kvarteret omges av Jarlaleden i norr, Planiavigen i 6ster och
en ny lokalgata i vaster och s6der. S6der om det nya kvarteret féreslas ett torg som blir en link
mellan bebyggelse, idrott och skolverksamheten. En ny koppling fran norr till soder uppstar via
lokalgatan och torget. Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse och offentliga rum kan
integrera till en tydligare och mer sammanhallen stadsdel 4n situationen idag.

Bebyggelsen har en nyindustriell karaktir som knyter an till arkitekturen i Sickla képkvarter och
samspelar med omgivningen i material och formsprak. Bebyggelsens uttryck och gestaltning
kommer studeras vidare infér granskningen av detaljplanen.
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Figur 9. Illustrationsplan 6ver planomradet. Bild: Tyréns

Planomradet utgor en link mellan nya Nacka stad med dess tita bebyggelse och befintlig lagskalig
bebyggelse soder om planomridet. Det foreslagna kvarteret kommer bli ett nytt inslag i
niromradet dar lameller och punkthus dominerar. I f6rlingningen kommer strukturen norr och
nordost om planomradet vixa samman med ny bebyggelse av liknande karaktar i takt med att
Nacka stad byggs ut. Genom bostadskvarterets placering i planomradets nordéstra del och
volymhanteringen, dir de hogre volymerna i norr trappas ner mot séder, har planférslaget
anpassats till den omgivande bebyggelsemiljon i skala och karaktir. Pa sa sitt hanteras motet med
den smaskaliga bebyggelsen s6der om Gillevagen, med radhusen i Trollebo, pa ett bra sitt. For
landskapsbilden och kulturmiljéns virden dr det mycket positivt att planférslaget skyddar flertalet
av de stora, karaktirsskapande triden lings Planiavigen, Gillevagen och pa skolgirden.
Bollplanen tillsammans med befintliga trdd i korsningen Planiavigen/Gillevigen bidrar dll att
mjuka upp métet mellan ny och befintlig bebyggelse genom att det uppstar en distans samt gron
rida som skiljer det nya kvarteret frin befintlig bebyggelse. Sammantaget bedéms kvarteret,
fotbollsplanen, torget och bevarade trid bidra till ett omhindertaget méte med den ligre
bebyggelsen soder om Gillevagen. De hogre volymerna i norr innebir samtidigt en forskjutning i
bebyggelseskalan vid Jarlaleden. Sarskilt tydligt blir detta med det féreslagna hoghuset som
kommer att markera det nordostra hornet pa ett for Sicklaomradet frimmande sitt. Magasinet
(handelsbyggnad norr om planomradet) dr hég och stadsbilden soder ifran dr starkt paverkad av
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dess dominerande fasad. Genom att tillféra det nya kvarteret inom planomradet minskar
intrycket av Magasinet fran séder.

Mycket positivt ar ocksa att skolmiljon med de tva klassrumsbyggnaderna fran 1950-talet skyddas
genom rivningsforbud, skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser, se dven avsnitt Befintlig
bebyggelse - kulturmiljo. Positivt ar dven att den tillkommande bebyggelsen foreslas gestaltas med en
nyindustriell karaktir som knyter an till arkitekturen 1 Sickla kpkvarter och samspelar med
omgivningen i material och formsprik. Gestaltningen kommer studeras vidare infor granskningen
av detaljplanen. Borttagandet av allén vid Jirlaleden medfor diremot en negativ paverkan pa
kulturmiljon.
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Figur 10. Sektion fran norr till sdéder. Jarlaleden till vinster i bild, ny bollplan och Gillevigen till héger. Se
r6d sektionspil nedan. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava
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Figur 11. Sektion fran norr till s6der. Jarlaleden och Magasinet till vinster i bild. Se bla sektionspil nedan.
Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava
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Trygghet

Idag kan planomradet upplevas otryggt da stora delar ar otillgingliga, instingslade och har dalig
eller otillricklig belysning. Mera ytor for idrott kan ocksa gora att kinslan av otrygghet vixer da
det blir fler manniskor som ror sig genom platsen utan att "héra hemma” dér, nagot som kan ge
en minskad méjlighet till social kontroll. Samtidigt innebar fler bostider samt alla befintliga samt
kommande bilvigar, strak och cykelvigar att det blir manga ”6gon” pa platsen, vilket a andra
sidan kan upplevas tryggt. Andra faktorer som ar trygghetsskapande ér 6verblickbarhet,
orienterbarhet, sammanlinkade strak utan atervandsgrander, att bebyggelse och offentliga rum
har en tydlig identitet, att de 4r omsorgsfullt gestaltade, omhindertagna (exempelvis med
sittplatser och valskott gronska) samt vil belysta (Bo Tryget 2030-Handboken for planering av
sikra och trygga livsmiljoer, Tryggare Sverige 2020 samt Strik och platser i Nacka stad, Gehl,
2019).

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en plats som 6kar manniskors nirvaro, aktivitet och sociala
kontroll genom att bland annat féresla att fonster och bostadsentréer vinds mot gator och torg
med avsikten att skapa floden och undvika kinslan av baksida. Verksamhetslokaler och balkonger
bidrar ocksa till rérelser och social kontroll och kommer delvis att placeras mot allman plats. For
idrottsomradena dr det av vikt att finns en tydlighet i att platsen upplevs som allmin och
tillgdnglig f6r alla da det 4r en plats som ska uppfylla ett gemensamt behov. Detta uppnas genom
att mojliggora for bra belysning och jobba med tillginglighet till de olika omradena, bland annat
genom att inte stangsla in samt att det blir en social métesplats med kopplingar till resterande
omraden. En medborgardialog ska genomféras med syfte att fa in frimst barnens synpunkter pa
hur torget och ytorna kring den sydostra bollplanen bor utformas. Pa sa vis sakerstalls att dessa
allminna ytor utformas pa ett sitt som de flesta 6nskar och ddrmed blir trygg, siker och
tillgdnglig.

Markanvandning och granser

Omriden f6r allmin plats regleras i form av ?GATA”, ”TORG” och PARK”. Allmin plats
regleras inom planomradets Ostra del. I 6ster anges dven ”B” f6r bostadsindamal, ”C” {or
centrumindamal och ”P” {6r parkering. S6der om bostadskvarteret regleras ”Ry” som avser ny
bollplan. I vistra delen av planomradet anges S” som avser skola samt ”SRy” som mojliggor for
bade skola och idrott.
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Plankartan syftar till att reglera och faststilla en limplig anvindning av mark- och vattenomraden.

Den redovisar grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark med linjen

?anvindningsgrins”. Exempelvis sa redovisas olika kvartersmarksanvindningar sa som bostad,

skola, idrott och sa vidare. For reglering av kvartersmarken giller varierande

egenskapsbestimmelser och grinsen mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgors

av en ”egenskapsgrins”.

!

Figur 12. Urklipp frin plankartan.i
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Offentliga rum, naturvarden och artférekomst

Planomradet ér relativt plant i 6st med stora 6ppna ytor och lite mer kuperat i vast dir Sickla
skola ir placerad. Omradet har en total hojdskillnad pa cirka 15 meter fran det hogsta liget i
sydvist till det ldgsta i norddst. I 6vrigt ar omradet relativt plant med marknivder kring +8,0
meter Over nollplanet i de centrala delarna. Planomradets obebyggda mark utgérs i huvudsak idag
av grus och asfalt men dven konstgris for idrottsverksamhet, samt en del vegetation i form av
trdd och grasbeklidd mark i vister.

Naturvirden och tridd

Delar av omradet har mycket h6ga naturvirden och har pekats ut som en skyddsvird tridmiljé av
linsstyrelsen. Bland annat finns elva sirskilt skyddsvirda ekar inom planomradet samt ytterligare
sju i nira anslutning. Flera av triden dr mycket gamla, grova, med haligheter och ir av stor vikt
tor den biologiska méangfalden bade lokalt och regionalt. De rodlistade vedsvamparna ekticka
(NT, 2020) och blekticka (NT, 2020) férekommer pa flera av ekarna. Inom planen finns dven
sarskilt skyddsvirda tallar samt lind, hassel och flertalet eftertridare av ek. Stora delar av
tradmiljéerna inom planen ar klassade som hogt naturvirde 1 den naturvirdesinventering som
genomfordes av Calluna 2017, se figur 13. Ekmiljéerna dr regionalt viktiga och utgér en del 1 ett
spridningssamband f6r adellév som stricker sig fran Djurgarden i norr, séderut genom Sickla och
Nackareservatet. Lokalt binder triden lings med Gillevigen och Planiavigen samman
adellovsmiljoerna fran Svindersviks gard, Virmdovigen, Kyrkviken, Planiavagen och vidare s6der
och visterut.
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Teckenforklaring

—— Plangrans DP Sydvastra Plania

Naturvardestrad Calluna 2017
Sarskilt skyddsvart tréd - Alm
Sarskilt skyddsvart trad - Ask
Sarskilt skyddsvart trad - Ek
Sarskilt skyddsvart trad - Tall
Eftertradare - Ek
Eftertradare - Lind

 Naturvdrdestrad - Ek

“ Naturvérdestrad - Asp

Naturvérdesinventering Calluna 2017 ‘
[ 2 Hogt naturvarde

[ 3 Pitagligt naturvirde

[ 4 Visst naturvérde

[ L&gt naturvérde

Figur 13. Naturvirdesinventering och skyddsvirda trid (Calluna 2017).

Lings med Jérlaleden, nordost i planomradet, star en allé bestaende av tio lindar och en silg som
omfattas av det generella biotopskyddet. Omradet dir allén star ingar i detaljplanen. For att
m6jliggdra nytt bostadskvarter med cirka 200 bostider samt utbyggnation av bollplan, torg och
rekreationsytor krivs att platsen dir allén star tas i ansprak och att alla trid i allén avverkas. Detta
innebir att naturvirdet helt kommer att férsvinna och dven alléns funktion som spridningslink.
2018 ansokte dirav Nacka kommun om dispens fran det generella biotopskyddet f6r nedtagning
av lindallén utmed Jérlaleden. Den dispensen har emellertid gatt ut och kommunen behdver
ansoka om en ny dispens. For att delvis kompensera for avverkningen av dessa tio lindar ger
detaljplanen forutsattningar for nya trad att planteras pad allman plats. Nyplantering planeras pa
torgytan samt norr om den sydostra bollplanen i anslutning till den nya lokalgatan. Vidare har
anpassningar till befintliga trid kring den sydéstra bollplanen gjorts for att kunna spara dem.
Detaljplanen anger ”PARK?” f6r omraden lings Gillevigen och bit upp pa Planiavigen dir
flertalet virdefulla trad syftas till att bevaras. Den sédra fotbollsplanen ligger 5,5 respektive 7
meter fran de nirmaste triden vilket bedéms vara tillrickligt for att triden ska kunna bevaras.

Ytterligare en biotopskyddad allé finns i séder, norr om Gillevigen. Denna bestar av tre 16nnar,
tre lindar och en ask. Allén star till stérsta delen pa mark som planliggs som “PARK” medan
asken star pa den mark som tillh6r skolfastigheten. Triden bedéms inte paverkas av detaljplanen.
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En stor del av den nya bebyggelsen féreslas pa redan hardgjorda ytor. Den befintliga topografin
kommer att bibehallas och for att sikerhetsstilla att viardeskapande trid bevaras, sa som
adellovtrad och tall med en stamdiameter storre dn 1,3 meter mitt ovan mark, sa markeras nagra
trid med planbestimmelsen ”ny” i plankartan. Bestimmelsen innebar att tridet inte far fillas eller
skadas till f6ljd av till exempel jordkompaktering, skador pa stam, rétter eller grenverk. Om tridet
utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprovning fa
fallas. Vid ans6kan om marklov for tridfillning bedéms tridets naturvirde och eventuella
skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint intresse gors vid bedomningen. Riktlinjer
finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning vid ansékan om marklov for
tridfillning. Vid eventuell fillning av risktrdd ska aterplantering ske pa platsen med motsvarande
tridslag med en stamdiameter om minst 0,15 meter. Vid atgarder som riskerar att skada trid som
bed6ms vara sarskilt skyddsvarda, enligt naturvardsverkets kriterier for sarskilt skyddsvart trid,
ska samrad héllas med ldnsstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljobalken innan atgarder far utféras. Vid
byggnation ska tridets skyddszon beaktas och inga tunga féremal eller fordon far passera inom
tridets skyddszon. Skyddszonen faststills med hjilp av Nacka kommuns tekniska handbok.
Staket runt triden, i skyddszonens grins, ska uppforas innan pabérjat markarbete.

Artférekomst

Infér detaljplaneliggning har det férutom en naturvirdesinventering och inventering av
virdefulla trid dven genomférts en inventering av den vedlevande insektsfaunan (Calluna 2018)
och en fladdermusinventering (Vig och milj6 2023). Inom planomradet patriffades fyra
rodlistade insektsarter; plattad 16vvedborre (NT, 2020), gulbent kamklobagge (N'T, 2020),
ekmulmbagge (NT, 2020) samt jordhumlefluga (NT, 2020). Lings med Gilleviagen fran
Planiavigen till Jarlaleden patriffades totalt 95 olika taxa av insekter, dir merparten bestod av
skalbaggar. Forutom de rédlistade arterna patriffades dven 21 andra arter som ar intressanta da
de antingen varit rodlistade tidigare eller ofta dyker upp i tridmiljéer med hoga naturvirden.
Sammantaget visar insektsinventeringen att det finns hoga naturvirden knutna till de gamla
triden i omradet.

Vid fladdermusinventeringen patriffades tre arter, nordfladdermus (N'T, 2020) som stod for
merparten av registreringarna i autoboxarna samt storre brunfladdermus och dvargpipistrell.
Inventeringen visar att fladdermdss regelbundet f6dosoker i omradet, fraimst i planomradets
vastra delar. Utifran att fler inspelningar gjordes av nordfladdermus 1 juni 4n i augusti finns det
indikationer pa att nordfladdermus kan ha kolonier i omradet. I de viastra delarna finns ocksa ett
relativt stort antal trid och tva skolbyggnader som kan utgora potentiella eller méjliga koloni-
eller vilomiljoer. Nordfladdermus ér en art som girna bildar koloni i takstrukturer och viggar pa
gamla byggnader. Med anledning av de fynd som gjorts i inventeringen pagar arbetet med att ta
fram en artskyddsutredning fo6r att bedoma planomradets potentiella paverkan pa fladdermd&ssens
mojligheter till f6dosok, rérelse i landskapet samt pa koloni- och vilomiljder. Slutsatsen ér att
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mojliga koloni- eller 6vervintringsmiljoer samt spridningsmoéjligheterna for fladdermdssen kan
paverkas negativt. Darfor behover skyddsatgirder vidtas innan exploateringen paborjas for att
inte utlosa forbud enligt punkt 2 och punkt 4 av 4a § artskyddsférordningen. Dessa
skyddsatgirder omfattar bland annat nirmare utredning av koloniplatser, anpassad belysning
under byggnationstiden och under kommande daglig drift av belysningsanliggningarna,
bevarande av trid samt uppsattning av holkar. Stérande arbeten ska heller inte genomféras under
april-augusti.

De gamla triden ar dven av vikt for faglar och halhdckande arter sisom storre hackspett, stare,
nétvecka, notskrika, talgoxe och blames finns rapporterade i artportalen. Férekomsten av en rik
insektsfauna, fladdermdoss och faglar visar pa de gamla tridens betydelse. Sarskilt viktiga dr
hiltrid med mulm men aven savfléden, dod ved och 16s bark. Triden behover fortsatt sta
solbelysta och miljéer med blommande och birande trid och buskar behover bevaras for
tédosok for flera artgrupper. Ridder av vixtlighet fungerar som trygga spridningsmiljoer for flera
arter och belysning pa gamla trid ska undvikas. Det dr ocksa viktigt att triden skyddas i
utbyggandsskedet samt att storande arbeten forlages utanfor faglars hickningssidsong samt
fladdermossens huvudsakliga fortplantningsperiod. I detaljplanen skyddas de grona virdena
genom n-bestimmelser pa prickmark samt planligening av “PARK?”. Lindallén lings Jarlaleden
kommer att tas ner och dér gar naturvirdet f6rlorat.

Lek och rekreation

Stora delar av planomradet utgors idag av en skolgard, gymnastikhall fran 2010 och en 7-
spelarfotbollsplan i konstgras som 2014 ersatte en 11-spelarplan i grus. Anlidggningarna ar mycket
vilutnyttjade bade dag- och kvillstid pa bade vardagar och helger. Di skolgarden och
idrottsanlidggningen inte ar allmin platsmark blir tillgangen pa ytor fo6r allmant tillganglig lek och
rekreation ldg. Rekreativa malpunkter 1 anslutning till planomréadet ar Jarlasjon, Svindersviken och
Kyrkviken. Mycket av omkringliggande mark som ér natur eller park ér idag antingen avskdrmad
av barridrer eller utsatta for trafikbuller.

Den befintliga 7-spelarplanen foreslas flyttas till sodra delen av planomridet mot korsningen
Planiavigen/Gillevigen. Fotbollsplanen fir ett skyddat lige och ramas in av uppvuxna trid.
Planen foreslas sinkas ner for att skapa en buffertzon mot omgivande aktivitetstorg och kvarter
samt mojliggora f6rdréjning av skyfallsvatten. Hojdskillnaden mellan den nedsidnkta planen och
slinterna mot omgivande gator utgors av sittgradinger som kan anvindas bade som laktare vid
match och som uppehallsyta. Vidare méjliggors for ytterligare en 7-spelarplan i omradets
nordvastra del. Bida kommer att utforas i konstgris och regleras i plankartan med bestimmelsen
“Ry”. Bollplanerna ir 55x35 meter vilket dr Fotbollsférbundets riktlinjer f6r spel 7 mot 7, f6r
spelare 12 ar.
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Utmed det nya straket mellan skola, bostider och fotbollsplan skapas ett aktivitetstorg som férses
med funktioner och aktiviteter som bjuder in till spontanaktivitet och rorelselek. Platsen ska vara

tillgdnglig och utformas som allmin plats och regleras i plankartan med bestimmelsen “TORG”.

Figur 14. Vy mot nytt bostadskvarter. Bollplan och aktivitetstorg i bildens férgrund. Bilden visar endast en
mojlig utformning av bebyggelse och allmin plats. En medborgardialog kommer hallas kring
aktivitetstorget utformning. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava

Trygghet och sakerhet

Projektet dr en del av utvecklingen av Sickla vilken avser skapa forutsittningar f6r liv och rorelse
under storre delen av dygnet. Nirhet till kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska,
fritidsaktiviteter samt offentlig och kommersiell service bade 6kar tillgingligheten for alla och
underlittar en jamstilld vardag. Allméinna platser utformas med ambitionen att vara trygga,
vilkomnande och attraktiva for alla oavsett alder, kon eller andra férutsittningar. Lokaler och
ytor for skola och idrott, bade ordnad och spontan, ska utformas sa att de kan utnyttjas med
samma ritt och villkor f6r bade pojkar och flickor.

Flédet av méinniskor som ror sig till fots eller pa cykel mellan bostider, arbete och
fritidsaktiviteter 6kar, medan mingden morka baksidor och 6dsliga transportstrickor minskar i
stadsmiljon vilket kan bidra till trygghet. Med nérhet och tydliga kopplingar féljer ocksa den
sociala dimensionen av sammanhang och 6kade méjligheter till méten och integration i stadslivet.
Nirheten bor 6ver tid ocksa bidra till minskad biltrafik, vilket i sin tur leder till 6kad sikerhet i
staden, inte minst f&r barn. Det skapas ocksd nya vigar att réra sig genom omradet som ar viktigt
ur ett trygghetsperspektiv.
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Planomradet kan idag upplevas otryggt da stora delar ér otillgingliga, instingslade och har dalig
eller otillricklig belysning. Genom att tillféra ny bebyggelse, offentliga platser och yta f6r idrott
kan 6kad trygehet uppnas genom att omradet befolkas storre del av dygnet an innan. Andra
trygghetsskapande faktorer som projektet fokuserar pa ér orienterbarhet och sammanlinkade
strak utan atervindsgrinder.

Projektet innebir att barnen far tillgang till en aktivitetsyta 1 direkt anslutning till skolomradet.
Barnen kommer ha méjlighet att paverka omfattning och innehall av aktivitetsytan genom en
medborgardialog som anordnas av kommunen. Att barn och unga fir vara med och bestimma
innehallet i aktivitetstorget medfor férhoppningsvis att platsen nyttjas i storre utstrickning d4n om
de inte fatt vara med. Att ha barn med i processen kan 1 sig bidra till att de kdnner sig stolta Gver
platsen och bidra till 6kad trygghet. Aktivitetstorget ska bidra till méjlighet till spontanidrott och
lek.

Skolan och bostadskvarteren blir del av en titare stadsbebyggelse dar narheten till kollektivtrafik,
service, parker, offentliga platser och fritidsaktiviteter 6kar. Darmed 6kar barnens forutsittningar
att rora sig sjlva i forhallande till dagens glesare struktur.

Projektet kommer dock att orsaka oligenheter under byggtiden som paverkar barns nir- och
skolmiljo. Stor vikt maste darfor liggas pa vil genomford planering, goda temporira 16sningar
och tydlig information kring utvecklingen av skol- och idrottsmiljé.

Sickla skola

Planomradets vastra del omfattas av Sickla skolas verksamhet. Skolomridet omfattar fem
byggnader varav en foérskola, tre skolbyggnader och en som fungerar som bade matsal och
skolbyggnad. Detaljplanen syftar till att i stort bekrifta pagiende anvindning for Sickla skolas
verksamhet med bestimmelsen S som innebir skola. Befintlig anvindning f6r skolomradet
enligt nuvarande detaljplan (Stadsplan 6), omfattas av bestimmelsen A, som innebir allmint
indamal. Skolans fastighet beh6ver dock utéka sin verksamhet och inkludera delar som idag
omfattas av bestimmelsen park. Da parkmark inte dr férenligt med allmint andamal och
foreslagna andringar inom parkmark strider mot nuvarande detaljplan beh6évs en ny detaljplan.
Aktuell detaljplan mojliggor bland annat att foreslagen ny angéring, sophantering, tillganglighet
och mer yta till skolgiarden samt blivande férskolans gard 6verfors till skolomradet och inkluderas
1 bestimmelsen ”S”. Genom en ny detaljplan m6jliggors dven att del av skolbyggnad, som idag
star pa prickmark, blir planenligt genom att prickmark tas bort.

Vidare avses samtliga skolbyggnader vara kvar, bortsitt fran paviljongbyggnaden som ska rivas,
och de tva byggnaderna fran 1950-talet som ar utpekade i Nacka kommuns kulturmiljéprogram
har fitt varsamhet- och bevarandebestimmelser samt rivningsférbud, se avsnitt Befintlig bebyggelse
— kulturmiljo. Bebyggelsen kompletteras dven med bestimmelser avseende hogsta nockhojd 1
meter Over angivet nollplan. Skolomridet som omfattas av bestimmelsen ”S” omfattas inte av
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nagon allmin bestimmelse kring bygeandets omfattning och har dirmed ingen specifik byggritt.
Detta mé6jliggor £6r en flexibilitet i form av placering och utformning av framtida byggnation som
Sickla skolas verksamheten behéver for att kunna vixa och utvecklas 1 takt med omvandling som
framtidens Nacka stad star infor.

For att sakerstilla att detaljplanens omfattning inte paverkar barnens utemiljé och stads- och
landskapsbilden i f6r stor utstrickning sa omfattas skolgiarden av en hégsta nockhéjd samt att
omraden med trid bevaras mot omkringligeande bebyggelse, se stycke nedan om virdefulla trad.
Planférslaget forséker i och med detta skapa tydlighet kring hur framtida bebyggelse inte far
Overstiga en viss niva som kan paverka kulturmiljon eller den omgivande bebyggelsen.
Bestimmelsen syftar dven till att begrinsa bebyggandet sd att det inte paverkar barnens mojlighet
till rekreation genom att inte ta for mycket yta for lek och utevistelse i ansprak.

Skolfastigheten har flera omraden med virdefulla trid som har fatt markeringen ”ny”, se avsnitt
Naturvérden och trid. Storre omraden med vardefull natur har kompletterats med prickmark som
innebir att marken inte far forses med byggnad.

Den befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av en ny 1 omradets sydostra del och ytterligare
en 7-spelarplan kommer uppforas i anslutning till skolan i omradets nordvistra del.
Fotbollsplanen i anslutning till skolomradet kommer kunna anvindas f6r skolindamal under
dagtid. Detaljplanens utékade méjligheter f6r fotbollsspel kommer gynna féreningslivet och
vidare ungas hilsa. Omradet for fotbollsplanen samt befintlig idrottshall far bestimmelsen ”Ry”
som innebir idrott, se avsnitt Le& och rekreation. Bestimmelsen star i kombination med »”S” for att
mojliggora att idrottsytan 1 framtiden kan inkluderas 1 befintlig skolfastighet, se avsnitt
Fastighetskonsekvensbeskrivning under Sa genomfors planen. Omradet kompletteras vidare med
bestimmelsen ”m,” och ”m3” som innebar att bullerskydd ska uppfoéras.

Planomradets grins har anpassats for att mojliggora alla nédvindiga funktioner som behévs f6r
den pagdende omvandlingen av Sickla skola. Grinsen har i vist mot befintligt gangstrak ocksa
placerats narmare befintligt gangstrak som gar mellan Gillevagen och Jarlaleden jamfort med
nuvarande detaljplan f6r att mojliggbra storre skolgard samtidigt som den tagit hansyn till
befintliga virdefulla trid.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse - kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom Sicklaén 268:2 och 268:4 bestar av Sickla skolas tva
klassrumsbyggnader frin 1950-talet, en byggnad fran 2011 som anvinds bland annat som matsal
samt en helt ny skolbyggnad som kommer sta fardig 2026. Skolmiljon med de tva
skolbyggnaderna fran 1950-talet dr utpekad 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram genom sin
gedigna och rikt utformade skolarkitektur fran folkhemsepoken med sina dekorativa inslag. I en
antikvarisk forundersokning (Sweco, 2018) har skolbyggnaderna bedomts vara kulturhistoriskt
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sirskilt virdefulla byggnader enligt PBL 8 kap. 13 § plan- och bygglagen som inte far férvanskas.
Aven byggnadernas placering i ett hojdparti i vistra delen av skolgirden ir, tillsammans med
skolgardens utformning, ett tydligt ldsbart uttryck for tidens skolarkitektur. Virdefulla uttryck for
kulturmiljon ér terringanpassningen, den bevarade naturmarken med berghillar och stora stenar
samt de stora triden. Nedanfor de tva 1950-talsbyggnaderna sluttar skolgarden ned mot den nya
skolbyggnaden och matsalen som ligger centralt i planomradet. Planomridet omfattar dven
Sicklaén 40:12 som rymmer en gymnastikhall, som uppférdes 2010, samt tva tillfilliga
paviljongbyggnader for férskoleverksamhet.

Efter rivningarna av den tidigare industribebyggelsen dr Sickla skola planomradets tydligaste
uttryck for Sicklas expansion och starka befolkningsutveckling under 1900-talet 1 sparen av
industrierna. Stadsplanen som omfattade dven Sickla strand och Tallbacken utformades av
Backstréom & Reinius 1952 utifran tidens idéer om en terringanpassad stadsplanering dar
naturmark sparades mellan bebyggelseomradena. De tva klassrumsbyggnaderna som ritades av
Carl-Otto Hallstrom togs 1 bruk 1958. De ir ett representativt exempel pa tidens hogkvalitativa
skolarkitektur med sin placering 1 landskapet, planformer och volymer. Sirskilt intressanta ar de
detaljrikt och lekfullt utformade fasaderna i gult och r6tt tegel med murade dekorelement, inslag
av putsade partier och klinker. Aven skolgirden dir den kuperade naturmarken, stenhillar,

stenblock och flera stora trad sparats har mycket hoga kulturvirden.

il

Figur 15. Foto 6ver hus A till vinster och hus B till hoger.
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Kulturvirdena i 1950-talsbebyggelsen skyddas pa plankartan med rivningsférbud ”r”,
skyddsbestimmelse q” och varsamhetsbestimmelse “k”. Se illustrationsplan, figur 9, f6r
namnsattning av husen.

Hus A och B

e Byggnaden far inte rivas.

q: Sdrskilt vardefull byggnad som inte far forvanskas. Byggnadens arkitektur och uttryck fran
1950-talet ska bevaras.

ky Byggnadens karaktir ska behallas. Underball och dndring ska utforas varsamt och ta hansyn till

karaktirsskapande och vardebdrande egenskaper.

Ny bostadsbebyggelse

Bostider regleras 1 plankartan genom bestimmelsen ”B”. Planforslaget mojliggor att cirka 200
nya bostider i ett samlat kvarter i omradets nordéstra del kan uppféras. Detaljplanen reglerar inte
ligenhetsstorlekar eller upplatelseform. Utriknat mojligt antal bostider bygger pa ett antagande
om cirka 30% mindre ligenheter (ettor och tvdor) och resterande 70% storre ligenheter (treor
och fyror samt enstaka femmor och sexor). Byggaktéren avser att upplata bostiderna som
bostadsritter.

Gatan berikas och aktiveras med lokaler i entrévaningen, bade f6r centruméindamal och
bostadskomplement sa som cykelrum, miljorum och tvittstugor. I vissa delar av kvarteret
planeras dven bostider i entréplan. ”C” f6r centrumiandamal medges inom hela kvarteret.
Detaljplanen sikerstiller att minst 20% av entrévaningens fasadlingd ska utgoras av
centrumindamal genom féljande bestimmelse:

“For bostadskvarteret ska minst 20% av entrévaningens fasadlangd mot omgivande gator ntgiras av

centrumandamal.”
Den fasad som vetter mot torget pa kvartersmark ska ocksa inkluderas i berdkningen.

Vidare sikerstills att huvudentréer placeras mot omgivande gator da det ér viktigt med minskliga
rorelser in och ut genom husen f6r att uppna en levande och trygg gatumiljo.

"Bostadsbebyggelsens huvudentréer ska placeras mot omgivande gator.”
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Figur 16. Illustration som visar planerade ligen f6r lokaler f6r centrumindamal. Planerade lokaler
illustreras med gult. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava, redigerad av kommunen

Volym och placering

Kvartersmarken avgrinsas mot ny lokalgata i vister och soder. Mot Planiavigen 1 Oster och
Jarlaleden 1 norr avgrinsas kvartersmarken av planerad grins for trottoar i vigprojektet
Planiavigen och Jarlaleden.

Det nya kvarteret foljer omradets topologi med hogre delar ut mot omgivande gator i norr och
Oster och ligre delar mot smahus och gronska 1 séder. Mot Jirlaleden och Planiavigen mojliggérs
bebyggelse 1 en sex- till sjuvaningsskala med 1 vissa fall en indragen vaning samt en
tolvvaningsbyggnad-mot cirkulationsplatsen Jarlaleden/Planiavigen. I kvarterets sddra del
medges tre till sex vaningar. Bebyggelseh6jderna regleras med en nockhojd i meter 6ver angivet
nollplan samt antal vaningar. Fér de delar dir en indragen vaning foreslas anges ”f;” som innebar
att "Oversta vaningen mot gata ska indragen frin fasad minst 1.8 meter undantaget hissar och trapphus”.

Nockhijd - hogsta nockhijd i meter dver angivet nollplan.

ex Higsta antal vaningar
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Figur 17. Fasad mot Planiavigen. Réd rektangel illustrerar dir hiss och trapphus 4r undantaget krav pa
indrag om 1.8 meter. Bild: Nyrés Arkitektkontor
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Figur 18. Illustration 6ver ny bebyggelse. Vy fran cirkulationsplatsen mot nytt bostadskvarter. Bilden visar
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endast en méjlig utformning av ny bebyggelse. Bild: Nyrés Arkitektkontor

Mot Planiavigen och Jirlaleden medger detaljplanen en viss flexibilitet i placering av bebyggelsen.
I figur 23 illustreras en férgardsmark om cirka tva till sju meter. Efter samradet kommer matten
pa forgardsmarken studeras vidare i syfte att minska férgardsmarken. En smalare férgardsmark
in vad som illustreras i figur 23 bidrar till 6kad stadsmissighet pa platsen genom att ett smalare
gaturum dstadskoms och kontakten mellan gatan och bebyggelsen ¢kar. Detaljplanen regerar en
byggritt ut till trottoar. Byggritten har dock sina begrinsningar for att sikerstalla att inte hela
fotavtrycket bebyggs.
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Detaljplanen anger bestimmelserna es” och e, vilka begransar byggrittens omfattning. En
ndgot ldgre procentsats (es) anges for hogdelen for att sikersetalla att volymen halls slank.

€3 Higsta utnyttiandegrad dr 90% av egenskapsomridet.
(A Hogsta utnyttiandegrad dr 85% av egenskapsomridet.

Genom ovan reglering mojliggor detaljplanen f6r en bred férgarsmark enligt illustrationsplanen i
figur 23, samtidigt som det skapas moijlighet att minska férgardsmarken enligt kommunens
intentionet.

I kvarterets sydvistra horn foreslas ett slapp 1 kvartersstrukturen. Nedanfér slippet pa gatuniva
bildas ett mindre torg pa kvartersmark med grona inslag som ska mota aktivitetstorget pa andra
sidan lokalgatan. Ytan regleras 1 plankartan med prickmark vilket innebdr att marken inte far
forses med byggnad. Aven viss yta lings med lokalgatans stickning markeras med prickmark for
att mojliggora en bit forgardsmark.

-
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Prickmark — marken far inte forses med byggnad.

Bostadskvarteret har en upphdjd bostadsgard. Under garden placeras parkering tillhérande
bostaderna, se sektion i figur 19. En nivaskillnad pd som mest fem meter uppstar mellan torget pa
markniva och den upphéjda girden. Mot omgivande gator placeras bostider och lokaler i
entréplan, varpa garaget inte blir synligt fran gatan. I kvartersstrukturens slipp mot det lilla torget
kommer gardens upphojning vara synlig. Sittgradinger och klittervaxter foreslas for att ”kld in”
garagefasaden. Det finns dven moijlighet att ordna en trappa som kopplar girden till markniva.
For garden anges en nockhdéjd likt husen.
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Figur 19. Sektion fran 6st till vdst, Planiavigen till vinster i bild och ny lokalgata till hger. Se sektionspil i
bilden nedan. Illustration: Nytréns Arkitektkontor/Bonava
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Figur 20. Illustrationsplan, vid sldpp i kvartersstruktur mojliggérs for sittgradinger och trappa fran det

mindre torget upp till garden. Illustration: Nyréns Arkitektkontor/Bonava

Arkitektonisk idé

Arkitekturen ska knyta an till Nackas brokiga industribebyggelse med variation i material och
taklandskap. Planomradet befinner sig i en brokig milj6 mellan industribebyggelse, villabebyggelse
och flerbostadsbebyggelse. En viss variation ar ett sitt att knyta an till platsen samtidigt som det
ar viktig for att skapa en intressant stadsmiljo.

Efter samradet dr avsikten att studera gestaltningen vidare dir det ingar att finna en limplig niva
av lugn/brokighet i bebyggelsens utformning. Till granskningen kommer fler
gestaltningsbestimmelser tillféras pa plankartan.
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Gestaltning

Entrévaningen foreslas vara forhojd vilket ger lokaler och bostider bittre ljusinslipp. Bostider
planeras i bottenplan, undantaget mot Planiavigen pa grund av buller. Bostiderna féreslas vara
upphoéjda mellan 0,4-0,8 meter fran gatan for att ge en intimare bostadsmiljé. Utformningen av
entrévaningen ar sarskilt viktig da den 1 hogsta grad upplevs av minniskan. Detaljplanen reglerar
toljande:

"Bostadsbebyggelsens entrévaning mot allmdin plats ska utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet.”
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Figur 21. Fasad mot Jarlaleden. Bild: Nyrés Arkitektkontor

En av forslagets barande idéer for att skapa en variation och anknytning till den brokiga
omgivningen ar att kvarteret ges en variation i val av takutformning. Sadeltak med inslag av
takkupor varieras med platta tak som mojliggor terrasser f6r umginge och odling. Solceller
planeras pa taken. Detaljplanen reglerar f6ljande:

"Bostadskvarteret ska ges en variation i val ay takutformning.”

Gaillande takens utformning sakerstills vidare att tekniska anordningar ska vara indragna fran
fasad for att minimera att anordningarna syns fran gatan.

"Hisstoppar, ventilationstorn och dvriga tekniska anordningar ska vara indragna minst 2.0 meter fran
bostadskvarterets fasad mot allmén plats, undantaget egenskapsomraden markerade med f;”.

En annan gestaltningsbestimmelse som syftar till att knyta an till den brokiga omgivningen ér att
kvarteret ska upplevas besta av flera olika hus. Kvartersstruktur i sig kan sdgas knyta an till nya
Nacka stad som haller pé att vixa fram samtidigt som indelningen i flera olika huskroppar bryter
ner skalan och knyter an till den mer smaskaliga bebyggelsen. Detaljplanen reglerar féljande:
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"Bostadsbebyggelsen ska utformas med varierande gatufasader sa att varje kvarterssida upplevs besta av flera olika

bus.”

Fasader mot Jarlaleden och Planiavigen har inga traditionella utstickande balkonger, undantaget
en del av kvarteret 1 sydost. I stallet foreslas franska balkonger. Det dr mojligt att uppfora
indragna balkonger mot dessa gator. Mot gard och lokalgator tillats utkragande balkonger. I vissa
ligen placeras indragna balkonger fOr att skapa variation i fasaden. Med syfte att balkongerna inte
ska dominera gaturummet tilliter detaljplanen att balkonger far kraga ut maximalt 1.4 meter samt
att de ska ha en ldgsta fri h6jd pa 4.0 meter. In mot bostadsgarden anges ett egenskapsomrade
med tva meters djup dir balkonger tillits kraga ut med en ldgsta fri h6jd pa 3.0 meter.

"Balkonger for bostadsbebyggelsen far kraga ut maximalt 1.4 meter fran fasad dver anvindningen GATA i
soder och oster och ska ha en lagsta fri hijd pa 4.0 meter”.

"Balkonger for bostadsbebyggelsen far inte kraga ut fran fasad mot Jdarlaleden samt Planiavigen”

f Endast balkonger med en ligsta fri hijd pa 3.0 meter.

Figur 22. Vid grona fasader tillats
réda fasader tillats inte utkragande balkonger. In mot bostadsgérden tillits balkonger kraga ut 2.0 meter

med en ligsta fri hojd pa 3.0 meter.
Bebyggelsen far inte utféras med synliga elementskarvar, detta regleras pa plankartan:
"Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda”.

Gdrdsutformning

Bebyggelseforslaget mojliggor for en vil tilltagen gemensam gard f6r de boende. Ligenheter i
markplan planeras fa privata uteplatser mot garden. Garden skapar goda foérutsittningar for ljus,
bade pa garden och inne 1 lagenheterna. Gardens storlek skapar forutsattningar for att erbjuda pa
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lugn och ro samt aktivitet och lek. Bostadsgarden nis tillgiangligt fran alla trapphus och fran
parkeringsgaraget med hjilp av flera hissar.

I mitten av garden foreslas ett gardshus vilket blir ett gemensamt vardagsrum for kvarteret dar
det dar mojligt att ordna gardsfest, plats for skapande eller bara umgas. I anslutning till gardshuset
kan bland annat pergola, ytor f6r odling och cykelparkering uppféras. Komplementbyggnader pa
girden begrinsas genom nockh6jd om 5.0 meter samt byggnadsarea om 170 m* Detaljplanen
reglerar foljande:

Hiigsta nockhdjd for komplementbyggnader.

e Komplementbyggnader far uppforas ovan nockhijd for underbyggt garage.
e Stirsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ir 170 nr.

Girden foreslas vara underbyged med ett generdst jordlager for att ge méjlighet till gronska.
Gronytan har stor betydelse f6r gardens kvaliteter — bade for vistelse, mikroklimat, hantering av
dagvatten och som bidrag till biologisk mangfald. For ytterligare artrikedom kan fagel-,
fladdermus- och mulmholkar placeras pa garden.

Gronytefaktor

Gronytefaktor édr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa
kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna
sociala varden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. I Nacka
kommun anvinds gronytefaktor pa kvartersmark och 1 denna plan pa bostadskvarteret i
norddstra delen av planomradet. Gronytefaktorn beskriver férhallandet mellan hela kvarterets yta
och den totala gronytan i kvarteret. I Nacka stad ar ambitionen att en gronytefaktor (GYF) pa
som ldgst 0,6 ska uppnas. Aktuellt planférslag uppnar 0,6.
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Figur 23. Illustrationsplan. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava

Ljusforhallanden

Framtagna solstudier visar skuggeffekter vid ett antal tidpunkter under vardagjimning. Solstudierna
visar att befintlig verksamhetsbebyggelse 6ster om planomradet delvis skuggas pa eftermiddagen vid
vardagjimning. Vidare kan ses att nya bostider i sdder far goda ljusférhallanden, detsamma giller f6r
bostadsgarden. Efter samradet ska mikroklimat studeras, bade avseende platser utomhus och
inomhusklimat i bostider beh6ver studeras.

Figur 24. Virdagjamning kl. 09.00. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava
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Figur 26. Virdagjamning kl. 15.00. Bild: Nyréns Arkitektkontor/Bonava

Planomradets avgriansning

I norr féljer planomradesgrinsen den planerade bollplanen. Norr om gymnastikhallen foljer
grinsen framtida fastighetsgrins for skolan och i norddst, utmed kvartersmarken, foljer
plangrinsen planerad grins for trottoar i vigprojektet Planiavigen/Jitlaleden. I 6ster mot
Planiavigen, lings kvartersmarken, planliggs en remsa av ”’GATA” i syfte att upphiva
tomtindelning. Skulle remsan uteslutas ur planomradet ir en framtida fastighetsbildning inte
genomforbar. Detta innebir att Trafikverkets vigomrade planldggs, endast i syfte att upphava
tomtindelning. Vidare s6der ut lings med Planiavigen f6ljer plangrinsen gillande fastighetsgrins.
Férutom ovan nimnda planliggning av ?GATA” bedémer kommunen att det inte sker nagon
planlidggning av Trafikverkets vigomrade.
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I korsningen Planiavigen/Gillevigen och vidare vister ut féljer plangtinsen den norra grinsen
tor befintlig trottoar. Vid det forslagna torget stricker sig anvindningen TORG” ner till
korbanan for Gillevigen i syfte att lata torget pa ett visuellt mota gatan. Vidare vaster ut foljer
plangrinsen den norra grinsen for trottoaren fram till det sydvistra hornet dar plangransen
utgors av framtida fastighetsgrins for skolan. Planomradets grins har anpassats for att moéjliggora
alla n6dvindiga funktioner som behévs for den pagiende omvandlingen av Sickla skola. Den
vistra gransen utgor framtida fastighetsgrians for skolan. Gransen mojliggér f6r en storre
skolgard samtidigt som den tagit hinsyn till befintliga virdefulla trad.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen krivs ny- och ombyggnation av den tekniska infrastrukturen
vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik redan idag med direkt nirhet till
flertalet busslinjer samt gangavstand till bade Saltsj6bana och Tvirbana. Vid tunnelbanans
planerade 6ppnande ar 2030 kommer kollektivtrafikens tillganglighet 6ka avsevirt, frin en redan
god niva. Direkt sdder om planomradet gir det regionala cykelstraket som férbinder Stockholm
med Alta och direkt norr om planomridet gir ett huvudcykelstrak lings Jirlaleden som férbinder
Stockholm med Nackas centrala och 6stra delar. I 6vrigt finns flera gaingkopplingar mot vistra
Sickla och vidare 1 riktning mot Hammarby sjostad, samt strak mot Sickla strand. Norrgaende
trafikkopplingar saknas idag, bortsett fran en gangpassage med begrinsad tillginglighet genom
Sickla Galleria och vidare pa bro mot Alphyddan samt en ej tillginglighetsanpassad gangtunnel
under Saltsjobanan Oster om planomradet. Dock planeras Saltsjobanans upphdéjning rida bot pa
detta med nya goda och tillgingliga koppling i nordsydlig riktning for alla trafikslag.

Omradet kommer for biltrafik nas via tva anslutningar 1 norr mot Jarlaleden och i 6ster mot
Planiavigen som kopplas samman genom en lokalgata som gar genom omradet. Lokalgatan
planliges som ”GATA” samt »TORG?”, dir gatan korsar torget. Lings lokalgatan norra del
planeras infart till bostidernas garage. Langs lokalgatan planeras dven angoringsplatser f6r kortare
arenden samt parkeringsplatser for allmant dndamal, till exempel f6r besokare till fotbollsplanen.
Lokalgatan har genersa gangbanor pa bada sidor av lokalgatan. Cykling bedéms, pa grund av de
laga trafikflédena, kunna ske i blandtrafik. Fran planomradet tillkommer dven en koppling till
Gillevigen 1 soder. Denna koppling kommer endast vara tillganglig f6r gaende och cyklister.
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Figur 27. Illustrationsplan. Garageinfart markeras

med réd triangel. Bild: Tyréns

En stérre ombyggnad av Planiavigen och Jirlaleden planeras i direkt anslutning till planomradet.
Vigarna planeras fa bredare cykelbanor och gangbanor samt gatutrid och en mer stadsmissig
gestaltning. Cirkulationen och utformningen f6r motortrafiken planeras vara densamma som 1
dagsliget. Projektering f6r vigarna pagar och exakt utformning dr under utredning och sker i tit
dialog med detaljplanen f6r Sydvistra Plania. Det nya bostadskvarteret dr beroende av att
angoring kan tillskapas utmed Planiavigens vistra sida. Avstind mellan entréer och angéringen
behover studeras vidare, sarskilt avstandet till den planerade lokalen vid cirkulationen
Planiavigen/Jirlaleden. For de delar av Planiavigen och Jitlaleden som angrinsar detaljplanen dr
Trafikverket vighallare (Vig 260) och dialog pagar aven med dem for att sikerstilla att deras krav
och riktlinjer f6ljs. Vaganslutningarna till detaljplaneomride hanteras i projektet for Planiavigen
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och Jirlaleden. Nacka kommun och Trafikverket tog 2020 fram en atgirdsvalsstudie for vag 260.
Det 6vergripande syftet med atgirdsvalsstudien var identifiera utformningsprinciper f6r vig 260
och klargbra forutsittningarna for ett statligt vighallarskap 1 urbana strak. Detaljplanen mojliggor
bebyggelse pa ett avstind om cirka 6 meter fran Planiavigen och Jirlaleden.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov f6r bostider ska féljas om inte en separat
utredning kan visa pa ett annat behov dn de som nimns i modellen. Modellen anger riktlinjer f6r
bade bil- och cykelparkering. Kommunens parkeringstal f6r bostider dr dynamiska och flexibla
vilket innebir att parkeringsbehovet kan forindras under projektets gang, exempelvis om
torhallandet mellan stora och sma ligenheter f6rindras. En avstimning av parkeringstal gors i
bygglovsskedet.

Under planarbetet har en separat utredning tagits fram som bedémer att behovet f6r bilparkering
ar ligre an det som nimns i kommunens modell. Bedémningen, enligt utredningen, dr att
parkeringsbehovet f6r projektet med ambitiésa mobilitetsatgarder ar 0,21
parkeringsplatser/ligenhet for sma ligenheter (1-2 rum och kok) samt 0,5 for stora ligenheter (3-
6 rum och kok) jamfort med kommunens modell som nimner 0,36 parkeringsplatser/ligenhet
for sma ligenheter och 0,62 for stora ligenheter. Genomsnittligt for projektet innebdr det en
minskning av parkeringsbehovet frin 0,536 platser/ligenhet enligt kommunens modell, till 0,4.
Bedémning ir att det foreslagna parkeringsbehovet pa 0,4 platser/ligenhet ar limpligt f6r
platsen. Parkeringen ryms i garage under den upphojda bostadsgraden, se entréplan i figur 28.
Antal cykelparkeringar bedoms kunna vara nagot lingre 4an kommunens riktlinjer forutsatt att de
planerade platserna haller hég kvalitet. 534 platser bedoms vara fullgott i stillet f6r 603 som
kommunens riktlinjer anger.
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Figur 28. Foreslagen yta for parkering pa entréplan markeras med r6tt. Bild: Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, redigerad av kommunen.

Den mingd motortrafik som den tillkommande bostadsbebyggelsen samt skola och fotbollsplan
forvintas generera dr relativt lag och bedéms inte paverka kringliggande gator och korsningar pa
ett negativt sitt. Pa grund av projektets lige i nirhet till framtida tunnelbana samt till handel och
rekreation foérvintas stora delar av resorna kunna ske utan bil (Structor, 2023).

Gatorna inom projektet dr dimensionerade for att ge goda méjligheter att skota driften aret runt.
Snordjning férvantas kunna ske effektivt da breda gaingbanor och mobleringszoner lings med
angrinsande gator har gott om plats fér sné under vinterhalvaret.

Teknisk forsorjning

Dagvattenledningar med utlopp 1 Jirlasjon finns i bade Jirlaleden och Planiavigen. Delar av
planomradet avvattnas sannolikt ytligt via dessa ledningar 1 dagsliget. F6r genomférandet av
detaljplanen krivs ny- och omférligeningar av flera olika ledningar. En ledning for fjirrvirme
som gar genom planomradet behéver liggas om da den korsar den foreslagna kvartersmarken.
Fjarrvirmeledningen forliggs i den nya lokalgatan tillsammans med nya ledningar for el, fiber,
vatten, avlopp och dagvatten. Eventuellt ska dven ett dagvattenmagasin/rérmagasin rymmas i
gatan. Behov av utrymme behéver studeras i fortsatt arbete. Skolomradet i vister ansluter till det

nya nitet for dagvatten.
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Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar f6r dagvatten, spillvatten och dricksvatten
kan forliggas inom Trafikverkets vigomrade i1 Planiavigen. Ledningarna kommer tillhéra Nacka
vatten och avfall AB samt kommunen.

Hantering av bostddernas matavfall och restavfall foreslas ske 1 kassuner placerade pa
torgardsmark pa tva platser. Killsortering inklusive grovsopor sker 1 tva miljérum. Miljérummen
nas fran gata samt invindiga entréer. Platser for avfallshantering ir jamnt férdelade 6ver
bostadskvarteret. Utover de vanliga fraktionerna finns ocksa utrymme f6r grovsopor. I figur 29
syns placering av kassuner, miljérum samt att avstindet om 50 meter mellan entré och
avlamningsplats f6r sopor klaras.

— -
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Figur 29. Illustrationsplan avseende avfallshantering, angoring och branduppstillning. Bild: Nyréns
Arkitektkontor/Bonava

Storningar och risker

Vid brand foreslas utrymning ske med hjalp av stegbil, férutom hogdelen pa 12 vaningar dar Tr2-
trapphus krivs. Det finns fyra uppstillningsplatser for stegbil, se figur 29.

Inom planomradet har det funnits ett skyddsrum som ska ersittas. Ett skyddsrum foreslas under

garden i ett av cykelrummen och kan iordningsstillas inom 48 timmar. Skyddsrummet rymmer
112 skyddsplatser.
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Lokaler for verksamheter, sisom till exempel restauranger, riskerar att medféra buller eller annan
olagenhet fran en verksambhet, till exempel kraftig lukt av matos, annan lukt eller buller fran gaster
eller fran fordon vid leveranser. Lokaler med sadana verksamheter behover anpassas sarskilt for
att inte orsaka oldgenhet i nirliggande bostider.

Ovriga storningar och risker beskrivs utférligare nedan.

Bollplanerna - buller och andra stérningar

Idrottsplatser i nira anslutning till bostider innebir ofta krav pa begrinsningar pa idrottsplatsen
med avseende pa bland annat speltider. Planforslaget innebir stor risk for storningar fran
aktiviteter pa och 1 anslutning till bollplanerna, framfér allt vid den Gstra bollplanen vid
Planiavigen. De frimsta anledningarna till upplevda stérningar orsakas av anliggningens
minskliga nyttjande, bade organiserad idrottsverksamhet och spontana aktiviteter samt publik
som alstrar buller. Belysning fran starka stralkastare kan upplevas som mycket stérande, dven den
kan orsaka oldgenhet i bostiderna intill.

Enligt Boverkets vigledning for idrottsbuller innebir avstind pa mindre 4n 50 meter att atgarder
mot buller kan beh6évas. Om avstandet dr mindre 4n 25 meter krivs ofta en kombination av olika
atgarder. Det kortaste avstindet mellan bollplan och planerade nya bostéider ar cirka 20 meter.
Detta 1 kombination med planerad anvindning av planen medf6r att ligenheterna i s6dra delen
av bostadskvarteret behover vara genomgiende sa att de har tillgang till en ljuddimpad sida.
Uteplatser bor 1 forsta hand planeras pa garden. Fasaderna bor ges sa hog ljudisolering att
Folkhilsomyndighetens riktvirden for ljudniva inomhus klaras med avseende pa idrottsbullret.
Nattetid bor ingen verksambhet tillatas pa planen. Under den morkare arstiden kan det hindras
genom att belysningen ir slackt. Bullerskidrmar har generellt liten effekt eftersom fotbollsplaner ar
sa stora att bullerkallan under den storsta delen av tiden befinner sig langt fran skdrmen.
Dessutom befinner sig mottagaren, utom i ligenheter pa markplan, hégt 6ver planen och har fritt
synfalt 6ver skarmen.

Féljande planbestimmelse tillimpas i detaljplanen:

Minst halften av bostadsrummen i varje bostad, utom pa bottenplan, ska vara vinda mot innergdrden.

Ligenheter pa bottenplan kommer inte att kunna planeras genomgaende, da garaget ligger i
bakkant. For att sikerstilla en god ljudmiljo i dessa ligenheter behéver det utredas hur
bullernivan kan minska, exempelvis genom en bullerskyddsskirm lings bollplanens norra
lingsida.

Avstiandet till befintliga bostdder utmed Gillevagen blir cirka 30 meter. Idag dr avstindet mellan
befintlig bollplan lings Planiavigen och de nirmaste bostiderna lings Gillevagen cirka 60-70
meter. Den nya placeringen av bollplanen Okar risken for bullerstorningar. Befintliga bostader
kan inte bulleranpassas pa samma sitt som nya, de allra nirmaste bostidernas uteplatser bedéms



Planbeskrivning Sydvastra Plania 49(80)
SAMRADSHANDLING

dock vara gynnsamt placerade med avseende pa idrottsbullret. Uteplatserna ligger pa
byggnadernas sédra sida, vinda bort fran bollplanen. Byggnaderna utsitts dven for trafikbuller
fran samma hall som idrottsbullret, vilket kan innebira att ljudisoleringen 1 fasad ar tillracklig f6r
att folkhalsomyndighetens riktvirden avseende ljudniva inomhus kan innehallas dven efter flytten
av bollplanen. Om sa inte dr fallet bor de boende erbjudas dtgarder. Mojliga atgirder ar
exempelvis forbittring av ljudisolering i fasad eller anliggande av bullerskyddsskdrm i tomtgrins.
Den som beslutar om bullret dr en olidgenhet, i samband med klagomal frin de boende, ar
milj6tillsynsmyndigheten i Nacka kommun. Fragan behover utredas vidare infér granskningen.

Buller - vagtrafik

Planomradet paverkas primirt av vagtrafikbuller fran Jarlaleden och Planiavagen. Spartrafikbuller
fran Saltsjobanan har viss inverkan pa den ekvivalenta ljudnivan vid de 6versta vaningarna i den
norra delen av bostadskvarteret. Aven buller fran tekniska installationer pa befintliga byggnader
(industribuller) paverkar primart dessa delar av bostadskvarteret. Bullernivan pa skolomradet styrs
av vagtrafikbuller fran Jarlaleden och Gillevigen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggférordningen (PBF) och Boverkets byggregler
(BBR) ska buller beaktas vid planering, projektering och utférande av bebyggelse. For trafikbuller
vid bostider utgar bedomningen frain utomhusvirden vid fasad, bade ekvivalent och maximal
niva, samt nivder pa uteplats. Bedémningen ska félja férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader och detaljplanen ska utformas sa att férordningen kan f6ljas. Inomhusvirden
for bostider regleras i Boverkets byggregler (BBR). For industribuller giller riktvarden enligt
Boverkets allminna rad 2020:2. F6r bedomning av bullersituationen pa skolgarden anvinds
Naturvardsverkets vigledning om buller fran vig- och spartrafik pa skolgardar som utkom i
oktober 2023.

Bedémningen av trafikbullersituationen utgar fran ett framtida lige ar 2040 med prognosticerade
trafikmangder pd omgivande vigar och spar. Den ekvivalenta ljudnivan vid bostadskvarteret
beriknas till som hogst 64 dBA vid fasader mot Jarlaleden, respektive 66 dBA vid fasader mot
Planiavigen, se figur 30. Vid Ovriga fasader beriknas ljudnivan bli ligre an 60 dBA utom vid det
sydostra hornet nirmast Planiavigen, dar ljudnivin beriknas till 61 dBA vid de fyra nedersta

vaningarna. Vid fasader mot innergarden beriknas den ekvivalenta ljudnivan bli vél under 55
dBA.

Avseende maximal ljudniva blir vigtrafiken dimensionerande for samtliga vaningsplan.
Dimensionerande maximal ljudniva nattetid berdknas till som hogst 79 dBA, se figur 31, vilket
innebir att den ekvivalenta ljudnivan generellt blir styrande vid val av fénster och fasad. Med ritt
val av fonster och fasad kommer riktvirden avseende ljudniva inomhus att kunna innehéllas.
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Figur 30. Beriknad ekvivalent ljudniva frin vig- och spartrafik, prognosar 2040. Bild: Structor, 2024
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Figur 31. Beriknad maximal ljudniva nattetid, vig- och spartrafik ar 2040. Bild: Structor, 2024

I ligen dir 65 dBA ekvivalent ljudniva berdknas dverskridas planeras genomgaende ligenheter
med hilften av boningsrummen, samt balkonger, vinda mot innergirden. Aven i ligen dir
ljudnivéan beriknas till 60-65 dBA planeras primirt genomgaende ligenheter. Pa bottenplan, i
byggnaden som vetter mot Jirlaleden, planeras nigra sma (< 35 m”) enkelsidiga ligenheter.
Genomgadende ligenheter ér inte mojliga i detta lige eftersom garaget ligger i bakkant. Riktvirden
enligt Trafikbullerférordningen innehalls f6r dessa ligenheter da den ekvivalenta ljudnivan
beriknas till som hogst 62 dBA.

For ligenheter i kvarterets nordéstra och sydéstra hérn planeras for tekniska I6sningar i form av
indragna, delvis inglasade balkonger, da det inte finns nagon bullerskyddad sida f6r dessa
ligenheter. For en ligenhet i hogdelen, narmast rondellen, krivs ytterligare atgirder. Féreslagen
16sning dr ett specialfonster med en yttre ruta med vidringséppning. Med den foreslagna
planlésningen krivs tekniska 16sningar for totalt 15 ligenheter. Detta innebir att nirmare 8% av
ligenhetsbestandet i kvarteret kriver tekniska l6sningar. For ytterligare 4 ligenheter i kvarterets
nordvistra horn anvinds indragna balkonger, utan inglasning eller andra atgirder, for att skapa
bullerskyddade ligen.
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Riktvirden for ljudniva pa uteplats beridknas innehallas f6r samtliga uteplatser och balkonger
vinda mot innergarden, samt pa hela gardsytan, se figur 32. Gemensamma uteplatser kommer att
anliggas pa innergarden.

Placeringen av en enkelsidig ligenhet pa gatuplan intill garageinfarten behéver ses 6ver. Aven
placering av balkong direkt ovanfor infarten ér tveksam.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA Maximal ljudniva i dBA
. > 70 > 85

85-70 80-85

€0 -85 . 75-80

55 .80 70-75

50 - 55 85-70

<= 50 <= 85

Figur 32. Dygnsekvivalent och maximal ljudniva dag- och kvillstid fran trafik ar 2040. 1,5 m 6ver mark.
Bild: Structor

Detaljplanen anger foljande bestimmelser for trafikbuller:

Bostider ska utformas avseende trafikbuller si att:

- 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢f dverskrids. Ddr sd inte dr
mdjligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
Sfasad samt higst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kL. 22.00-06.00 (frifiltsvéirden).

- bostider upp till 35 nr’ fir higst 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid fasad (frifiltsvirden).

- ludnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostéider inte overskrider 50 dBA ekvivalent [judniva.
Maximal ljudniva om 70 dBA far overskridas med higst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-
22.00.

Tack vare skolbyggnadernas placering skyddas stora delar av skolgarden fran det buller som
genereras av Jérlaleden. Bullernivan lings skolgardens sddra sida dr ldgre da trafiken pa
Gillevigen dr betydligt glesare. Topografin, med en brant sluttning ner mot Gillevigen, ger ocksa
en viss skirmning av bullret. For att ytterligare sinka ljudnivan pa den planerade foérskolegarden

kommer dven en bullerskyddskdrm att byggas lings delar av garden, detta regleras med ”ms”.
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m3 Bullerskydd mot Gillevégen ska uppforas.

Utan bullerskyddande atgirder beriknas den ekvivalenta ljudnivan pa bollplanen tillh6rande
skolan att overstiga riktvardet 55 dBA pa ungefir halva ytan, se figur 33. For att sanka ljudnivin
planeras dérfor en bullerskyddsskirm lings bollplanens norra langsida, samt delar av kortsidorna.
Bullerskyddet regleras med planbestimmelse mz. Utformning av bullerskirmen behéver studeras
vidare infor granskningen.

my Bullerskydd mot [érlaleden ska nppforas.

Med de planerade bullerskyddsatgirderna beriknas ljudnivan pa skolgarden bli ligre 4n 55 dBA
pa samtliga vistelseytor. Pa de centrala, mest anvinda delarna av skolgarden, samt merparten av
de ytor som planeras fo6r sma barn beraknas ljudnivan bli ligre an 50 dBA. Riktvirdet 50 dBA
beriknas innehallas pa mer 4n halva skolgardens totala yta. Sammantaget bedéms en god
ljudmilj6 uppnas pa skolgarden.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA o
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Figur 33. Beriknad dygnsekvivalent ljudniva pa skolgard 1,5 meter 6ver mark utan atgirder, prognosar
2040. Bild: Structor

Buller fran verksamheter

I omgivningen, bade utanfér och inom planomradet, finns verksamhetsbullerkillor. Det ar
ventilation och kyla pa befintliga byggnader: Magasinet, gymnastikhallen och byggnaderna Gster
om Planiavagen. I nuldget har enbart ljud frin installationer pa Magasinet utretts, 6vriga ljudkallor
utreds i senare skede. Verksamhetsbuller fran Magasinet berdknas innehalla Boverkets riktvirden
och paverkar dirmed varken bostidernas eller skolgardens utformning.

Det finns risk for att komfortstérande vibrationer 6ver riktvirdena kan upptriada 1 byggnaderna.
For att motverka risken for detta foreslas att den nya bebyggelsen palas till fast mark med en
andel av pélarna snedstallda (Atkins, 2017). Denna atgard ska utvecklas i samrad med
markfororeningsexpertis och miljotillsynsmyndigheten.
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Det dr annu inte faststallt hur byggandet av det nya bostadskvarteret ska ske. Dock maste péalning
goras vilket ir ett mycket bullrigt arbetsmoment. Atgirder maste vidtas for att hantera detta
under byggskedet. Det kan till exempel vara val av arbetsmetod, bullerskyddskarmar, information
till berorda, tidsbegriansning eller 6kad ljudisolering hos kringliggande byggnader.

Farligt gods
I planomradets nirhet finns inga utpekade transportleder for farligt gods, varken primira eller
sekundaira.

Framtida luftkvalité

En luftutredning gjordes 6ver omridet 2017 (LVE), utredningen tog sikte pa situationen 2030.
Denna luftutredning bedéms fungera som vigledande eftersom manga detaljer i
planutformningen inte lingre stimmer. Den nya bebyggelsestrukturen dr mindre omfattande dn
forslaget fran 2017. I det nya kvarteret ar dock byggnaderna mellan cirka 4-9 meter hégre nu dn
kvarteren pa motsvarande plats 2017. Utmed Jarlaleden f6ljs kvarteret av en befintlig idrottshall
och en planerad bollplan pa markniva. S6der om bostadskvarteret planeras ytterligare en bollplan.
Omgivningen runt kvarteret bor innebara bittre forutsattningar for vindventilering, trots hogre
byggnader, eftersom fasadlingden mot vigen nu ir kortare.
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Figur 34. Utformning av omradet 2030 enligt luftutredning 2017. I bilden visas h6jd 6ver mark (meter) pa
nya och vissa befintliga byggnader samt trafikfloden per arsmedeldygn i trafikprognos traditionell ar 2030.
R6d streckad linje visar ungefirligt planomrade.

Trafikmangderna dr i stort samma som i utredningen 2017, men hastigheten pa Jarlaleden
kommer att sidnkas frin 50 till 40 km/h. I luftutredningen 2017 ir utslippen baserade pa 50
km/h. En ny trafikprognos kommer att gilla frain 2040.

Berikningarna visar att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) klaras
ar 2030. Med hinvisning till resonemanget ovan giller det sannolikt dven ar 2040. Tabell 1 och 2.
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Tabell I Beriknad halt av partiklar, PM10, 4r 2030 jamfért med miljékvalitetsnorm och nationella miljomal.

Partiklar, PM10 Arsmedel Dygnsmedel
(ng/m?) (ng/m?)
Norm 40 Norm 50

Mal 15 Mal 30
Planiavégen soder om Jarlaleden 17 -20 34-37
Jarlaleden vaster om 16-20 30-33
Planiavédgen dubbelsidigt
(ndrmast Planiav)
Jarlaleden vaster om 17-20 31-34
Planiavédgen enkelsidigt
Gillevagen, harmast Planiav 14-15 26-29

Tabell Z.I Beriknad halt av kvivedioxid, NO2, ar 2030 jamf6rt med miljékvalitetsnorm och nationella miljémal.

Kvavedioxid, NO; Arsmedel Dygnsmedel Timmedel
(ug/m?) (ng/m?) (ng/m?)
Norm 40 Norm 60 Norm 90
Mal 20 Mal saknas Mal 60

Jarlaleden véster om 11-15 31-34 41-45

Planiavagen, dubbelsidigt
(narmast Planiav)

Jarlaleden vaster om 12-15 32-35 46 -49
Planiavagen, enkelsidigt

Gillevagen, narmast Planiav 9-10 22-25 30-33

Miljomalet t6r PM10 kan komma att Gverskridas bade pa Jirlaleden, Planiavigen och
Planiarondellen, se figur 35. De nationella miljdmalen f6r PM10 dr svarare att klara 4n malen for
NO2. Orsaken ir frimst att utslippen av NO2 frin biltrafik forvintas minska pa grund av en
renare fordonspark ar 2030. For partiklar forvintas ocksa en minskning av férbrianningspartiklar
till ar 2030, men andelen slitagepartiklar férvintas vara samma som nu.

| PM10 dygnsmedelvirde
Traditionell
trafikprognos ar 2030

| 20 - 25 pgim3
25 - 30 pg/m3 nedre utvarderingstroskeln
30 - 35 pg/m3 miljomal
35 - 50 pg/m3 ovre utvarderingstroskeln

-. ; e ) | I : 50 ug/m3 miljokvalitetsnorm
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" - 0w
"'G"'hvigg' 0 *")m- %0 1 wo m Ny bebyggelse
' . | L :- m B - 3 &~ - Befintlig bebyggelse

Figur 35. Beriknad dygnsmedelhalt ar 2030 av partiklar, PM10 (ng/m?) under det 36:e virsta dygnet.
Trafikprognos traditionell. Normvirdet som ska klaras dr 50 pg/m? och miljémalet 30 pg/m?.
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Planférslaget bedoms vara forenligt med MKN for luft. Innergarden i planerat bostadskvarter
bed6éms vara skyddad fran direkta luftfGroreningar fran trafik, den bildar en mur mot de mest
trafikerade vigarna. Ur hilsoperspektiv beh6vs dock en planbestimmelse som reglerar placering
av friskluftsintagen till ligenheterna. En planbestimmelse om utférande kommer att reglera
intaget av frisk luft. Utmed Jérlaleden och Planiavigen ska friskluftsintagen i férsta hand ske fran
fasad som inte vetter mot gator.

"Ventilationen ska utforas sa att frisklufisintag dar vinda bort fran Jdrlaleden och Planiavagen”.

Mellan planerad bollplan pa skolgard och Jirlaleden bor en bullerskirm anliggas. Ett bullerskydd
kan dven medfora en niagot battre luftkvalitet pa bollplanen.

En luftutredning med aktuellt plantorslag planeras att tas fram till granskningsskedet.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta utgors de ytliga jordlagren inom de laglinta, centrala delarna av
omradet av fyllnadsjord och tippmaterial som vilar pa postglacial lera.

Enligt PM geoteknik (Atkins, 2017) bestar jordlagerféljden av 2-5 meter blandad fyllning 6verst.
Under den finns 1-6 meter glacial lera, dir tunnare skikt med 16s gyttjelera kan férekomma.
Under leran finns 1-6 meter friktionsjord och dirunder berg. Djupet till berg varierar mellan 5-14
meter i planomradet.

Enligt SGU:s underlag bestir marken av jordarter med medelhég till hg genomslapplighet. Det
finns finkorniga jordarter, men deras forutsittningar att bilda kvicklera bedéms begrinsade.
Denna férutsittning bor sikerstallas i den kommande geoutredning.

Marken inom hela planomriadet bedoms som limplig att bebygga (Geoskills, 2024). En flack
topografi indikerar att det inte finns globala stabilitetsproblem, detta beh6ver verifieras. For att
bedéma eventuella forstirkningsatgirder och grundligeningsmetoder kravs ytterligare geoteknisk
utredning.

Fororeningar i mark

Parkmarken inom planomradet bedéms inte vara paverkat av fororeningar fran fyllnadsjord.
Foéroreningar kan dock forekomma i1 parkmark som hérstammar fran trafiken pa vigomraden
intill parkytorna. Det dr i sa fall samma féroreningar som forekommer generellt intill vigar och
som hirstammar fran olika avgasutslapp.

Fororeningar férekommer 1 princip 6verallt dar det varit tippomrade och dir det finns
fyllnadsjord. Det férekommer dven foéroreningar inom skolomradet. Dar schakt planeras inom
skolomradet ska befintliga markféroreningar hanteras utifran gillande riktvirden f6r skola och

torskola, det giller dven lekplatser och andra ytor som ér hardgjorda.
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I stora delar av planomradet forekommer markfororeningar i form av frimst tungmetaller,
oljekolviten, PAH samt klororganiska bekdmpningsmedel 1 form av DDT. Féroreningarna
forekommer fraimst ytligt i fyllnadsmaterialet, men finns dven i grundvattnet.

Foéroreningsituationen ar heterogen med stor spridning i bade halter och fysisk utbredning, med
risk f6r punktféroreningar (“Hot Spots”). Metaller, PAH och DDT férekommer punktvis i halter
over farligt avfall. Utifran spridningsrisker till omgivande miljo, frimst grundvatten och
byggnader, bedoms oljekolviten och PAH utgéra den storsta risken.

Kvarteret planeras med bostider pa entréplanet, det innebir att bostidernas grundldggning kan
ha direktkontakt med underliggande mark. Skyddsétgirder maste vidtas for att bostider och
lokaler ska skyddas mot angintringning av féroreningar. Atgirder ska ske i samrad med
milj6tillsynsmyndigheten.

Planbestimmelse finns som anger att marklov inte fir ges for schaktning och annat markarbete
forrin tillsynsmyndigheten har godkint avhjalpande atgirder avseende markféroreningar.
Marklov krivs inte f6r marksanering. Syftet med planbestimmelsen ar att verksamhetsutovaren
ska ha en firdig och, av tillsynsmyndigheten, godkind atgirdsplan innan bygglov/marklov
godkinns. I denna detaljplan kan dtgardsplanen bestd av en upprittad och av tillsynsmyndigheten
godkiand anmalan enligt miljobalken om efterbehandling enligt 28 § f6rordningen om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd eller en skedesplan/tidplan nir projektet planerar limna in en sidan

anmalan.

"Mar#klov far inte ges for schaktning eller andra markdtgdrder forrdn tillsynsmyndigheten har godkdnt
avhjilpande dtgdrder avseende markfororeningar. Marklov for marksanering krévs ¢.”

"Bygglov fir inte ges for andrad markanvindning och nybyggnation forrin tillsynsmyndigheten har godkdnt
avhjilpande dtgdrder avseende markfororeningar.”

Fororeningar i grundvatten

Grundvattnet bedoms som hogst ligea 5,4 meter 6ver nollplanet. I grundvattnet har mycket hoga
halter oljekolviten detekterats vilket tyder pa en féroreningsplym, sannolikt frain en punktkalla
och 1 form av drivmedelsférorening. Denna féroreningsplym ir inte avgransad, men den finns
aven i Jarlaledens vigomrade utanfér planomradet. Utredningar pagar for att fa bittre underlag
om denna férorenings utbredning.

I grundvattnet har mycket hoga halter oljekolviten detekterats vilket tyder pa en férorenings-
plym, sannolikt frin en punktkilla och i form av drivmedelsférorening. Aven PAH och klorerade
l6sningsmedel har patriffats, vilket tyder pa ett inte opaverkat grundvatten i 6vrigt. PEAS har
patriffats i samtliga grundvattenror dir PFAS har analyserats. Det ér troligt att PFAS
torekommer i grundvattnet.
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Vid palning finns det en risk att fororeningar sprids mellan och genom jordlager samt mellan de
olika grundvattenmagasinen. I detta omrade finns risk f6r spridning lings palarna ner till
friktionsjorden under leran. Dirfér méste marken vara undersokt, riskbedémd och eventuellt
atgiardad, innan palning utférs. I samband med schakt under grundvattenytan finns en risk att
téroreningar som idag bedéms ororliga kunna bli r6rliga (aktiveras). Da finns en risk for
spridning till omraden som ligger i grundvattnets rorelseriktning. Detta maste beaktas 1 arbetena.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagpatten

Planomradet tillhor tva avrinningsomraden, Jirlasjon och Sicklasjon. Huvuddelen av dagvattnet
ar inom Jirlasjons avrinningsomrade med avrinning och utlopp i Kyrkviken (Jirlasjon), nordost
om planomradet. Det andra avrinningsomradet dr mindre och har utlopp i Sicklasjon 1 s6der.
Planomradet ligger en bit uppstréms i bada avrinningsomriadena och den enda paverkan fran
uppstromsliggande omraden kommer fran bostadsomradet vaster om plangrinsen.

Jarlasjons avrinningsomrade ar stort och innefattar dven stora delar av Jarla i nordost samt Sickla
kopkvarter och Virmdovigen i nordvist. Planomrédet ligger i s6dra delen av avrinningsomradet.
Ytavrinning fran samtliga delar av avrinningsomradet ansamlas norr om planomradet i en
lagpunkt kring Planiavigen och 1 korsningen med Jarlaleden. Detta omrade har identifierats som
ett problemomrade for skyfall. For att sakerstilla Jarlasjons vattenkvalitet har Nacka kommun
byggt en reningsanliggning for dagvatten i Kyrkviken. Reningsanligeningen utgdrs av en
skarmbassing som firdigstilldes och togs i drift under 2023. Anlageningen utgor ett
kompletterande reningssteg for dagvatten frin planomradet, men ersitter inte rening i LOD-
16sningar inom planomradet. I Sicklasjons avrinningsomrade passerar dagvatten frin planomradet
ett villaomrade. I villaomradet finns en stor ligpunkt med risk f6r 6versvimningar vid kraftiga
regn.

Ombyggnation av skolomradet har redan genomférts till stor del, och olika 16sningar f6r
dagvattenhantering har implementerats. I denna utredning antas det dirfor inte vara nigon
skillnad mellan befintliga och framtida férhallanden inom skolomradet. I berdkningarna for
denna utredning har dirfér samma indata angetts for skolomradet bade f6r befintlig och framtida
situation. Den totala volymen som krivs for rening ar cirka 289 m? f6r hela planomradet.

Pa bostadskvarterets mark, i enlighet med Nacka kommuns Anvisningar och principlosningar for
dagvattenbantering pa kvartersmark och allmdn plats, foreslas nedsinkta 6ppna regnbdddar for
tordrojning och rening av dagvattnet som genereras inom planomradet, se figur 30.
Regnbiddarna iar dimensionerade for att rymma ett regndjup pa 10 mm i en 10 cm djup
tomvolym ovanfor vixtytan. Ytbehovet f6r dagvattenlésningarna dr 403 m* och den planerade
ytan ir 418 m’. Foreslagen dagvattenhantering innebir att regnbiddar forses med titskikt och
drineras direkt till dagvattenledning utan exfiltration till grundvattnet. Detta pa grund av
féroreningsituationen i omradet och risken for spridning av markféroreningar med grundvattnet.
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Aven om omridet saneras innan exploatering bedéms infiltration av dagvatten innebira onédiga
risker. Detaljplanen reglerar foljande:

"Marken ska utformas med véixtbiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn _fran hardgjorda ytor.”

Ytbehov | Planerad Tillgénglig

(m?) yta (m?) volym (m’)
1. Innegdrd 156 157 15,7
2. Férgardsmark norr 134 142 142
3. Forgardsmark st 79 79 7.9

4. Forgardsmark syd 34 40 a
TOTALT UTR.OMRADE 403 418 41,8
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Figur 36. Avvattningsplan f6r kvartersmark.

Pa allmin platsmark foreslas nedsidnkta, 6ppna regnbiddar for f6rdr6jning och rening av
dagvatten som genereras inom planomradet, se figur 37. Regnbiddarna dr dimensionerade for att
rymma ett regndjup pa 10 mm 1 en 20 cm djup tom volym ovanfor vixtytan. Ytbehovet for
dagvattenldsningarna ir 480 m* och den planerade ytan ir 486 m®. Foreslagen dagvattenhantering
innebdr att stora delar av planomradet blir hardgjort, samt att regnbaddar forses med titskikt och
drineras direkt till dagvattenledning utan exfiltration till grundvattnet. Dagvattnet féreslas ledas
till regnbaddarna med hjilp av dagvattenrinnor lings vagar och pa torgytor. Pa sa vis kan
dagvattnet synliggbras och integreras i gestaltningen av omradet. I avvattningsplanen ér
avrinningsvigen lang for dagvattnet, detta behover ses 6ver till granskningsskedet.
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KOMMUN
| N Ytbehov | Planerad Tillganglig
| (m?) yta (m?) volym (m?)
Bollplan vast 190 191 38,2
Bollplan ost 115 115 23
Allmén plats 175 180 36
TOTALT 480 486 97,2
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Figur 37. Avvattningsplan for allmin platsmark och bollplanerna.

Konstgrisplaner bidrar till utslipp av mikroplaster och andra féroreningar pa grund av de
material som anvinds. Det dr dirfor viktigt att 1 forsta hand minimera dessa ytor. For de ytor
som anda forses med konstgris eller fallskyddsmatta kravs att mikroplastfallor installeras,
dessutom krivs driftrutiner for regelbunden tomning av dessa fillor, for att f6rhindra spridning
av mikroplaster till dagvattnet och vidare till Jarlasjon. Utredning av effektiva reningsfilter och
dagvattenlosningar for konstgriasplanerna dr nédvindigt till granskningsskedet.

Berikningar av féroreningsmingd for allminna platsmarken och kvartersmarken har gjorts 1
Storm Tac. Beridkningarna indikerar att foreslagna 16sningar ger en minskad belastning av
fororeningar for samtliga undersékta amnen jamfoért med befintlig situation.

Grundypatten

En stor del av nederborden infiltrerar till grundvattnet. Grundvattennivan ligger férhallandevis
ytligt, cirka 5,4 meter 6ver nollplanet, och det kommunicerar troligtvis med Jérlasjons vattenniva
(Bergab, 2016). Grundvattnet i omradet ar paverkat av foéroreningar. Dagvatten som bildas inom
planomradet ska inte infiltreras i marken. Syftet med denna atgird ar att minska
féroreningsspridning med grundvattnet till Jarlasjon. Avsikten dr att bostadskvarteret ska
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grundliggas ovanfor hogsta grundvattenniva. Om schakter hamnar ldgre dn grundvattennivan
kan tillstand f6r bortledning av grundvatten krivas.

Skyfall
Skyfallsscenarior har undersokts med hjalp av SCALGO. SCALGO visar 6versvimningsytor
baserat pa lagpunkter i omradet for valda regndjup.

Inom planomradet finns tva platser dar det idag uppstar 6versvimningsytor med storre
vattendjup. I det nordéstra hornet finns en ligpunkt som bildats efter att en stor bygegnad pa
platsen rivits. Den lagpunkten dr sammankopplad med de storre 6versvimningsomradena lings
Planiavigen. For att minska paverkan i detta omride planeras en ny hojdsittning av Planiavigen
och Jirlaleden samt ett skyfallsdike f6r mer kontrollerad avledning mot Kyrkviken 1 6st. Den
andra 6versvimningsytan uppstar vid en skolbyggnad i s6dra delen av planomradet. Utanfor
planomradet mot séder finns en storre lagpunkt 1 befintligt bostadsomrade. Endast en liten del av
avrinningen fran planomradet bidrar till 6versvimningar pa den ytan. Vid planens genomférande
far inte tillflodet till denna lagpunkt 6ka.

Ett framtida scenario har ocksa undersokts med SCALGO, se figur 38 och figur 39. I den
sydostra delen av planomradet finns en Oversvamningsyta bade pa och vister om den féreslagna
Ostra bollplanen, vilket skapar en f6rdrojning av skyfall. Bollplanen ir endast nagot nedsankt
jamfort med omgivande mark och gor att vattnet uppehalls tillfalligt pa bollplanen. Detta kan
vara en férdel genom att belastningen nedstréms minskas och det stoppar dven transport av
mikroplaster sa linge vattnet inte briddar fran bollplanen. Som 16sningen ser ut nu sa finns det
ingen flédesvig bort fran bollplanen. P4 bollplanen i den nordvistra delen av planomradet sker
dock ingen f6rdrojning. Har finns det alltsa en storre risk f6r att mikroplaster spolas bort vid
kraftigare regn med stor ytlig avrinning. En méjlig 16sning pa detta ar en viss nedsankning av
bollplanen for att astadkomma en liknande f6rdréjning som pa den 6stra bollplanen. Precis vister
om bollplanen i den syddstra delen av planomradet uppstir en éversvimningsyta med storre
djup. Denna sammanfaller med en ndgot nedsiankt yta med trid som avgriansas mot det hogre
liggande torget och gronytan i soder med en mur. Hir blir 6versvimningen vil avgrinsad och
den utgor ingen fara for tillgangligheten 1 omradet.

Muren kring den vistra bollplanen orsakar en vattenansamling vaster om planomradet, eftersom
flodesvigar fran det uppstroms liggande bostadsomradet skirs av. Detta kan undvikas genom att
justera hojdsittningen av den gangvig som gar norrut mot Jarlaleden vid planomradesgransen i
samband med att bollplanen byggs. Fragan kommer studeras vidare infor granskningen.

Analysen indikerar inga storre problematiska lagpunkter inom kvarteret, vilket innebir att den
planerade hojdsittningen fungerar f6r avledning av ytliga regn. Pa innegarden avleds vatten via
tva huvudsakliga skyfallsvigar, en sydlig avrinningsvig som avleder vatten fran de 6stra och sodra
delarna av garden, och en vistlig som avleder vatten fran vistra delen av garden samt omradet
norr om gardshuset. Hojdsdttningen innebir att skyfallsvattnet leds mot tva lagpunkter pa
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innegarden, en yta i vister och en 1 6ster. Pa den vistra ligpunkten samlas inga betydande
mingder vatten enligt SCALGO modellen. Pa ytan i 6st samlas en del vatten, men
oversvamningsytans djup ar mindre dn 10 cm. Att tillfalligt samla upp och bromsa skyfallsvattnet
ar positivt for skyfallshanteringen 1 omradet 1 stort. Det dr dock mycket viktigt att se till att
briddpunkter och héjdsittning fungerar som tinkt och leder vatten bort fran byggnaderna och
mot Gppningen i sydvist, sa att inte vattnet borjar stiga utanfor de tilltinkta ytorna mot passager
och fasader. Detaljplanen anger by” for att sikerstalla att bostadsgarden hojdsitts pa sadant sitt
att vattnet kan avledas mot Gppningen i kvarteret och vidare ut pa allmin plats gata.

b1 Bostadsgard ska hijdsittas sa att skyfallsvatten avleds mot TORG.

Norr och nordost om kvartersmarken uppstar en 6versvimningsyta mellan byggnaden och
korsningen Jarlaleden/Planiavigen. Ansamlingen beror pa ny hojdsittning av vigarna som
orsakar en hojdskillnad. Detta kan atgirdas med ny héjdsittning inom planomradet 1 samband
med att ny bebyggelse uppfors. I 6vrigt kan det konstateras att den féreslagna hojdsittningen av
vigarna kring planomradet ger kraftigt minskade 6versvimningsdjup pa vagen, och verkar alltsa
fungera vil med avseende pa skyfall och ytlig avledning.

Analysen indikerar inga storre problematiska lagpunkter inom skolomradet. Det kan noteras att
den nya héjdsittningen och muren vid den nordvistra bollplanen gor att vatten avleds mot
idrottshallen via skolomradet i soder. Enligt SCALGO-analysen dr dock situationen vaster om
idrottshallen nist intill oférindrad, da vattnet rinner vidare norrut utan att ytan Okar naimnvirt i
utbredning. Det sker en liten 6kning av vattendjupet.

Oversvimningssituationen i bostadsomradet séder om Gilleviigen ir oférindrad jimfort med
befintlig situation, se figur 39. Detta ir forvintat eftersom skolomradet dr det enda omrade som
bidrar med avrinning mot Sicklasjon och lagpunkten, och det finns inga skillnader inom
skolomradet vid framtida situation jamfort med befintlig situation. Detaljplanen innebir alltsa
inte en férsimring av situationen for lagpunkten séder om planomradet.
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Figur 38. Oversvimningsytor och ytliga flédesvigar i framtida situation vid ett 100-ars regn med 30
minuters varaktighet, klimatfaktor 1,25. Avrinningskoefficienter har 6kats med en faktor pa 1,35 f6r 100-ars
regn jamfért med 30-ars regn.
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Figur 39. Skillnader i vattendjup mellan befintlig och framtida situation vid ett 100-ars regn med 30
minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25. Aven generella flidesvigar genom omradet visas. Gront betyder

att 6versvamningsdjup ér ldgre i framtida situation och gult-orange betyder att 6versvimningsdjup dr
djupare.
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Dagvattenutredningen har foreslagit atgirder for att ytterligare forbittra skyfallssituationen inom
planomradet, se figur 40. Hojdsittningen i den nordéstra delen av planomradet, mot Jirlaleden,
har justerats sa att hojdskillnaden mot vigen blir mindre. Med denna justering férsvinner
6versvimningsytan samtidigt som flédesvigen mot korsningen med Planiavigen dr kvar. I
anslutningen mellan lokalgatan och Jirlaleden i norr har mindre justeringar gjorts for att jimna ut
hojdskillnaderna, men ”svackan” 1 anslutningen for lokalgatan kan inte tas bort helt utan att
blockera flédet och skapa en férdimning norr om idrottshallen, dir en del av skyfallsavrinningen
fran skolomradet passerar. Olika moijliga atgirder har undersokts for att skira av floden lings
Gillevdigen och minska belastningen pé lagpunkten i bostadsomradet 1 séder. Detta ar alltsa inte
en forutsittning for att undvika paverkan fran planomradet, men har inda undersokts inom
ramen for skyfallsutredningen f6r omradet. En 16sning som nistan helt eliminerar belastning fran
planomradet pa ligpunkten dr att justera lutningen pa den befintliga GC-vigen séder om
skolomradet, sa att avrinning norrifran avleds mot allmin plats i 6st. Precis vid infarten till
skolomradet fran séder krivs nigon form av vall eller upphéjning som férhindrar vatten fran att
vika av s6derut och rinna mot lagpunkten. Denna skulle méjligtvis kunna utformas som ett
farthinder eller liknande. Det tillkommande vattnet gor att vattendjupet pa den nedsinkta

bollplanen 6kar till lite drygt 40 cm pa ytan vister om bollplanen.

Liten vall
Fodesvagar
Oversvamningsdjup (m):

0,1-0,2

Figur 40. Kartan visar 6versvimningsytor och ytliga flddesvigar i framtida situation med atgirder vid ett
100-ars regn med klimatfaktor 1,25. Bla pilar visar generella flédesriktningar inom omradet, och réda ringar
markerar lagpunkter lings Gillevigen. I kartan syns ocksa placering av regnbiddar och forindrat skyfallsstrik. Gul
ring visar omrade dir hojdsittning paverkar férdréjning pa bollplanen.
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For att sikerstilla skyfallsavledningen reglerar detaljplanen ett antal markhéjder pa allmin plats
samt skolomradet. Se pilar i figur 40 f6r planerade avledningsvigar.

+0.0 Markens hijd ver angivet nollplan.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad 1 april/maj 2017
Samrad 2 Kv 12024
Granskning Kv 12025
Antagande i kommunfullmiktige Kv 3 2025
Laga kraft tidigast* Kv 3 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomférande

For bostadskvarteret ska genomférandeavtal samt kdpeavtal ingas i samband med detaljplanens
antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen utf6r allmin plats samt kvartersmark f6r bollplaner.
Byggstart kan tidigast ske under kvartal 4 2025 under forutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Utbyggnad av allmin platsmark enligt detaljplanen planeras till ar 2025-2028.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allmianna platsen avser. Vad som i detaljplanen ér allman
plats framgar av plankartan.
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Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka vatten- och avfall ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av de allmidnna vatten
och spillvattensystemet. Omradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten.

Befintliga vatten och spillvattenledningar behéver flyttas vid genomférande av detaljplanen. Nya
ledningar beh6évs inom planomradet.

Om dricksvattenledningar anlidggs 1 omraden med petroleumfororeningar i mark eller
grundvatten, behover dessa sikras mot eventuell intringning av petroleumkolviten 1
ledningsmaterialet.

Dagvatten
Nacka vatten- och avfall ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av det allminna
dagvattensystemet. Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystem for
allmanplatsmarks behov.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Nacka Energi AB dr huvudman f6ér utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet. Vid
genomforande av detaljplanen behéver ledningar genom planomradet liggas om i ny strickning
pa allman plats.

Skanova dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av telenitet. Vid genomférande av detaljplanen
behover ledningar genom planomradet liggas om i ny strickning pa allmin plats.

Stokab ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fibernat. Vid genomférande av detaljplanen
behover ledningar genom planomradet liggas om i ny strickning pa allmin plats.

Fjdrrvdrme

Stockholm Exergi dr huvudman for fjarrvirmenatet i planomradet. Huvudledning genom
planomridet behéver liggas om i nystrickning vid genomférande av detaljplanen. Aven andra
ledningar genom planomradet behover liggas om och forliggas pa mark som utgor allmin plats
enligt detaljplanen.
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Kvartersmark

For utbyggnad pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare. Fastighetsigare ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet samt vatten- och spillvattensystem inom
kvartersmarken. Fastighetsagare ansvarar for att marksanering inom den egna fastigheten utférs
sa att marken ar limplig for angiven markanvindning. Kommunen avser att sanera kvartersmark
tor bostader innan Overlatelse till exploatér.

For de fastighetsagare som far en utokad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktoren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomride for

bebyggande.

Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen, som kommunen
staller upp for att koparen ska fa ta 6ver fastigheten. Avtalet behandlar 1 huvudsak en inriktning
om cirka 20 000 BTA i det planerade bostadskvarteret, hur ansvaret f6r markfoérorenringar
tordelar sig, samordningsfragor och att markgenomférandeavtal ska triffas innan detaljplanen

antas.

Markgenomférandeavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna markgenomférandeavtal. Ett
markgenomforandeavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en byggaktor som ska exploatera pia kommunens mark.

Markgenomforandeavtalen reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och
kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal kommer féljande att regleras: kép av mark f6r
bostader, etapper, tidplan, sanering, gemensamhetsanliggningar, miljo- och klimatmal samt gréna
virden, viten m.m. Avtalet ger dven en anvisning om fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.
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Marksanering - avhjilpande av fororeningar
Markanvindning enligt detaljplanen fOrutsitter att fastighetsidgaren atgardar fororeningar i mark
och byggnader. Planbestimmelse finns som anger att:

"Martklov far inte ges for schaktning eller andra markdtgdrder forrdn tillsynsmyndigheten har godkdnt
avhjilpande dtgdrder avseende markfororeningar. Marklov for marksanering krdvs ¢.”

"Bygglov feir inte ges for andrad markanvindning och nybyggnation forrin tillsynsnmyndigheten har godkdnt
avhjilpande dtgdrder avseende markfororeningar.”

Vatten och spillvatten

For att mota den kommande exploateringen 1 planomradet och Ostra Sickla krivs utbyggnad av
spillvattennitet med en ny spillvattenpumpstation vid Jérla sj6. Kommunalt ledningsnit for
vatten och spillvatten ska byggas ut i planomradet och 1 angransning till planomradet.

Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir klar och
torbindelsepunkt har anvisats av Nacka vatten och avfall.

Dagvatten

Omradet beh6ver forstirkas med ny dagvattenhantering f6r kommunen vilket innebar
anpassningar av gator sa skyfall leds bort och nya anliggningar f6r rening och férdréjning av
dagvatten anlaggs.

Vintervighallning

Kommunen ansvarar f6r vinterviaghallning pa allmin plats.

El, tele och fiber
I angrinsning till planomradet har Nacka Energi, Skanova och Stokab ledningar som innebir
mojlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen.

Sérskild hdnsyn under byggnadstiden

Det krivs att fastighetsigaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal
storre byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren. Extra sikerhetsomsorg
kravs vid byggnadsarbeten mot skolomradet, idrottshall och bollplaner.

I planomradet finns skyddsvirda trid som beh6ver beaktas under byggnation.
Palning genom férorenad mark kriver extra varsamhet.
Risken for spridning av fororeningar maste beaktas vid schakt under grundvattennivan.

Vid eventuell tillfillig pumpning av grundvatten behévs tillstand enligt miljébalken.
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Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen. Fastigheter och fastighetsigare redovisas 1 fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ér dock inte bindande f6r
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra maoijliga atgarder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Kvartersmark for bostider
En eller flera fastigheter ska bildas f6r kvartersmark i detaljplanen med anvindningen bostider

Rvartersmark for bollplan

En fastighet ska bildas for kvartersmarken 1 detaljplanen med anvindningen idrott, vilket avser
den 6stra bollplanen. Detaljplanen mojliggor att en fastighet kan bildas f6r den vistra bollplanen
om den inte kommer att inga 1 skolans fastighet.

Kvartersmark for skolan

Befintlig skolfastighet ut6kas 1 areal for att bilda en stérre skolfastighet som omfattar alla
byggnader. Kvartersmark i detaljplanen med anvindningen skola som ej dnnu tillh6r
skolfastigheten ska foras till skolfastigheten.

Allmiin plats

Omrade som utgor allmin plats i detaljplanen ska foras till fastighet 4gd utav kommunen.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmiteriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).

Inga nya officialservitut planeras men kan bli nédvindiga vid bildande av mer dn en fastighet i
detaljplanen med anvindningen bostider.

Om moijligheterna till utkragande byggnadsdelar 6ver allmin plats utnyttjas krivs avtalsservitut.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrittning av
lantmaterimyndigheten med st6d av anlaggningslagen. I beslutet (sd kallat anliggningsbeslut) om
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att inratta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliaggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen
genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare 1 gemensamhetsanliggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanliggnings kan inrittas for behov inom kvartersmark for bostider.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Inom planomridet finns ledningsritt (0182K-87/100.1) till f6rman f6r Nacka kommun (Nacka
vatten och avfall) pa fastigheten Sickladn 269:1. Vid genomférande av detaljplanen ska
ledningsritten upphiavas.

Inga nya ledningsritter planeras att bildas inom planomradet. Allminna ledningar kommer inte
att forlaggas inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sicklaén 269:1 och Sickladn 40:12. Férvantningsvirden
tor fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning

De fastigheter som 1 planen far avsta mark for allmin plats har ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriférrittningen eller genom 6verenskommelser med
fastighetsagaren. Principer for 6verenskommelser 1 exploateringsavtal regleras i Nacka kommuns
program for markanvindning.

De fastigheter som eventuellt kommer att belastas av rittigheter sisom servitut eller ledningsritt
har ritt till kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmiteriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.
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I detaljplanen finns ingen kvartersmark som laggs ut som allmin plats som inte dgs utav

kommunen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen utfér och bekostar allmin plats inom detaljplaneomradet samt ansvara f6r och
bekosta drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden fo6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsdgare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av allmdnna vatten- och spillvattenanldggningar
Nacka vatten- och avfall ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av vatten och
spillvattenanliggningar.

Kostnad for dagvattenhantering
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhidndertagande av dagvatten fran allmin plats.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt eventuellt fjdrrvdrme)
Kommunen bekostar till stérsta delen omforliggning av befintliga ledningar. Ovriga
anldgeningskostnader samt kostnader for drift och underhall bekostas av respektive
ledningsigare.

Kostnader for anldggande samt drift och underhdll av statliga vagar
Trafikverket ansvarar f6r drift och underhall pa statliga vagar. Trafikverkets vig ligger utanfor
planomradet, undantaget remsa av GATA som planliggs lings Planiavigen,

Taxor och avgifter
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Forrdttningskostnader
Kommunen svarar f6r ansékan till lantmiteriet £6r bildande av allmén plats och upphévande av
ledningsritt samt bekostar forrittningen.
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Kommunen svarar for ansékan till lantmiteriet samt bekostar forrittning for bildande av
fastighet f6r idrottsindamal och overforing av mark for skola till skolfastigheten.

Kommunen svarar for ansékan till lantmateriet f6r bildande av fastighet f6r bostadsandamal.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten samt avfall betalas av fastighetsigare till
Nacka vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande taxor f6r VA och avfall.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir ett effektivt markutnyttjande dir nya bostider och offentliga platser kan
uppforas samtidigt som viktiga befintliga funktioner i form av skola och idrott kan uttka sina
verksamheter. Med nirhet till kollektivtrafik, service och samhallsfunktioner finns goda
mojligheter att resandet kan ske héllbart. Detaljplanen innebir positiva konsekvenser vad giller
rening av dagvatten, och dirmed dven positiva konsekvenser for Jirlasjons och Sicklasjons
vattenkvalitet. Planen innebir att férorenad mark hanteras och atgardas for att uppfylla kraven
tor foreslagen markanvindning, vilket dr positivt for grundvattensituationen, narliggande sjoar
och f6r miljé och hilsa generellt.

Trafikbuller bedéms kunna hanteras med bebyggelsens utformning och anpassningar av
planlésningar samt mindre del tekniska 16sningar. De nya bollplanerna kommer att hamna nirmare
befintlig bebyggelse, bade utmed Gillevigen och héghusen vister om den viastra bollplanen. Den
innebdr risk for klagomal bland annat pa besvirande buller och ljus som uppstar i samband med
idrottsutévning pa planerna. Aven nytillkommande bostider kan komma att storas av den stra
bollplanen.
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Planforslaget bedoms sammantaget ge positiva konsekvenser for kulturmiljon. Mycket positivt dr
att flertalet av de stora, karaktirsskapande triden lings Planiavigen och Gillevigen samt pa Sickla
skolas skolgard avses att bevars. P skolgarden skyddas triden genom n-bestimmelse. Mycket
positivt ar ocksa att Sickla skolas skolmiljé med de tva klassrumsbyggnaderna fran 1950-talet
skyddas genom rivningsférbud, skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser. Positivt ar
aven att de tillkommande bebyggelsevolymerna hanteras pa ett sitt som tar hansyn till den
omgivande bebyggelsens skala och karaktar och att gestaltningen knyter an till bebyggelsemiljon
vid Sickla kopkvarter. Negativt ar att allén vid Jérlaleden, som berittar om den expansiva tiden 1
Sickla vid 1900-talets mitt, férsvinnet.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som édterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6 och klimatambitioner 1 stadsutvecklingen 1 Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som dr aktuella att vidtas 1 projektet fOr att uppna respektive ambition. Arbetet med ambitioner
och dtgirder kommer studeras vidare infor granskningen.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella dtgirder:
-Farslaget tillfor, forutom bollplaner, dven en aktivitetsplats som dr tillganglig for alla. Sammantaget dir
dessa tillrackligt stora for att forsorja omradets befolkning. Platsen kommer omges av stora befintliga trid

och ny grinska.
-Firslaget ska forstarka befintliga gang- och cykelstrak som leder till natur- och friluftsomraden och
Stockholms skdrgird.

2. Hallbart resande och mobilitet
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella atgirder:

-Ndrheten till Sicklas kollektivtrafiknod och den kommande tunnelbanan ger

nodvandiga forutsdttningar for att vilja kollektivtrafik fore privata bilalternativ. Dartill arbetar
byggaktiren med mobilitetslisningar sa som cykeltidnster sa som cykelpool och attraktiva
cykelparkeringar, bilpool, information som uppmuntrar till hallbart resande med mera.

- Gang- och cykel prioriteras framfor bilen inom forslagets nya lokalgator sakrar trygga végar till skola
och fritidsaktiviteter for barn och unga. Ndrbeten till kollektivtrafik och kommande tunnelbana samt
service forstarks med ett cykelstrik mot centrum.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella atgirder:
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- Byggaktiren avser att bygga energieffektivt, resursoptimerat och med hélsosamma material. Husen ska
vara Svanenmdrkta.

- Finansiering sker med grona obligationer och grina lan. For boende i projektet ger klimatdeklarerade,
energiklassade hem dven mijlighet for privata grina bolan vilket paverkar den egna boendeekonomin.

- Solceller och solfangare ska placeras pa taken.

- Husen uppfors med minskad klimatpaverkan genom att optimera konstruktioner, transporter och
logistik for en miljomdssigt hallbar produktion.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella dtgirder:

- Omrddets dagvatten fordrijs och renas inom omradet genom integrerade losningar i
bostadsgarden, aktivitetsplatsen och gatumark genom regntridgardar.

- Hardgjorda ytor minimeras genom att stora strukturer ska fylla flera funktioner. Den nya ostra

Jothollsplanen placeras aningen nersinkt i omradets lagpunkt for att kunna ta emot stora regnmidngder

vid skyfall.

5. Hallbar avfallshantering och dterbruk
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella atgirder:

- I projektet avser byggaktiren att underldtta for de boende att leva klimatsmart och resurssnalt. I koken
ska flertalet kdrl for kdllsortering finnas.

- Omthdndertagna och vél tilltagna miljorum ska ligglattillgangligt for boende. Flertalet kérl for sortering
av plast, kartonger, glas, grovsopor och batterier utiver hushallssopor och brannbart minskar pa privata
resor till storre dtervinningscentraler.

- Uppmuntra till hallbart delande mellan grannar.

- Under produktion dr avfallsminimering, hig atervinningsgrad och hallbara transporter i samarbete med
kommun och ovriga aktirer i omradet en viktig uppgift. Byggaktirens mal dr >80% sorterat avfall for
atervinning 2022 och <15 kg avfall/ BTA 2030. Det giller over hela kedjan och samarbete sker med
leverantirer for att minska avfall frin spill och emballage. Overblivet material skénks till lokala
vdlgorenbetsorganisationer. Det yttersta malet dr ett siutet kretslopp. Att ndrma sig visionen om en
cirkuldr produktionsmodell ar en viktig del av byggaktirens hallbarbetsarbete.

6. Anpassning framtida klimat
Ambition: Se sidan 17-18.

Aktuella dtgirder:

Stadsgronska dr en sjdlvklar del i det nya kvarteret vid savdl stadsgator som lokalgator,
aktivitetsplatsen, bostadsgarden, taklandskap och fasader. Bevarandet av stora befintliga trad dr en
viktig del. Gronskan binder koldioxid och bidrar med ekosystemtjanster bade vad géiller spridningsvigar
och biologisk midngfald, men dven till att kunna ta hand om och fordrija stora regnmdéngder och minska
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risken for dversvimningar. Dessutom bidrar den till att sanka temperaturen lokalt vid virmebiljor, ger
skugga under varma dagar samt dampar ljud och buller och renar luft.

Sociala konsekvenser

Planomradet kan idag upplevas otryggt da stora delar ér otillgingliga, instingslade och har dalig
eller otillricklig belysning. Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r en plats som 6kar manniskors
nirvaro, aktivitet och sociala kontroll genom att bland annat féresla att fénster och
bostadsentréer vinds mot gator och torg med avsikten att skapa fléden och undvika kinslan av
baksida. Verksamhetslokaler och balkonger bidrar ocksa till rérelser och social kontroll och
kommer delvis att placeras mot allmén plats. Planf6rslaget innebir att planomradet och befintlig
bebyggelse och offentliga rum kan integrera till en tydligare och mer sammanhallen stadsdel 4n
den dr idag. Att tillféra bostader 1 planomradet gor att det befolkas en storre del av dygnet
jamfort med dagens situation som bara innebir nirvaro av manniskor vid traningar och under
skoltid. Narvaro av fler méinniskor i planomradet under hela dygnet kombinerat med nérhet till
kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat stadsrum. Detta dr mycket positivt
for det sociala livet och kan bidra till trygghet.

Projektet innebir att barnen far tillgang till en aktivitetsyta 1 direkt anslutning till skolomradet.
Barnen kommer ha méjlighet att paverka omfattning och innehall av aktivitetsytan genom en
medborgardialog som anordnas av kommunen. Att barn och unga far vara med och bestimma
innehallet i aktivitetstorget medfor férhoppningsvis att platsen nyttjas i storre utstrickning d4n om
de inte fatt vara med och bestimma nagot. Att ha barn med 1 processen kan i sig bidra till att de
kanner sig stolta Over platsen och bidra till 6kad trygghet. Aktivitetstorget ska bidra till méjlighet
till spontanidrott och lek.

Den befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av en ny 1 omradets sydostra del och ytterligare
en 7-spelarplan kommer uppforas i anslutning till skolan i omradets nordvistra del.
Fotbollsplanen i anslutning till skolomradet kommer kunna anvindas for skolindamal under
dagtid. Detaljplanens ut6kade méjligheter f6r fotbollsspel kommer gynna féreningslivet och
vidare ungas hilsa.

Pa det stora hela bedéms planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med tydliga
gang- och cykelprioriterade strak, innebira stora positiva konsekvenser for barn och unga jamfort
med dagens situation.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfo6r att allmin plats kommer att byggas ut f6r att moéjliggéra angoring till
bostadskvarter, skola och bollplaner, hantera dagvatten och skyfall samt skapa en torgyta for
aktivitet 1 anslutning till skola och bollplaner. Kommunen kommer att ha kostnader f6r
anldggandet av allmin plats samt drift och underhall.
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Bollplanerna som anlaggs kommer att dgas och férvaltas av kommunen som dirmed star for
deras drift och underhallskostnader. Bollplanerna dr mojliga att hyra ut till f6reningar som vill
nyttja dem.

Kommunen kommer att ha kostnader for sanering av markféroreningar i planomradet.

Kommunen har markanvisat kvartersmark for bostdder och kommer att teckna ett
markgenomforandeavtal (kbpeavtal) med exploatoren for att silja marken och fir dirmed
intdkter for markforsaljning.

Som helhet beriknas projektets utbyggnad generera ett 6verskott till kommunen.

Planens genomférande 6kade driftkostnader f6r kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen bestar av skétsel och underhall av den nya lokalgatan, torgyta och bollplaner samt
kostnader for avskrivningar av dessa anldggningar.

Detaljplanen vintas medféra 6kade fastighetsvirden inom planomradet da detaljplanen mojligeor
for bostider 1 ett mycket kollektivtrafiknira lage.

Avvigning mellan motstaende intressen

Bostider - ytor for idrott

Det finns ett motstdende intresse mellan behovet av idrottsytor och bostadsbehovet.
Detaljplanen méjliggor f6r tva 7-spelarplaner vilket innebir en 6kad kapacitet jamfért med
dagsliget. Det dr inom planomradet inte moijligt att tillskapa en 11-spelarplan samtidigt som
bostider tillkommer. Nidr Nacka stad byggs ut och tunnelbanan dras fram dr det viktigt att
tillskapa en balans mellan bostider, idrott och andra viktiga samhallsfunktioner. Att tillskapa
bostader pa platsen bidrar till en trygg och levande stadsmilj6. Lokaler 1 entréplan blir en tillgang
tor niromradet som tillsammans med nya boende bidrar till mer folk i rorelse, 6gon pa platsen
och 1 sin tur en tryggare miljo. Ett nytt kvarter enligt planforslaget kan tillsammans med planerad
bebyggelse i angransande detaljplaner utgéra ett nytt urbant sammanhang och bidra till att
Jarlaleden utvecklas till en stadsgata. 13 500 bostider ska tillskapas pa vistra Sickladn enligt
oversiktsplanen. Planomradet bidrar till att uppfylla detta mal. Det ar sdrskilt angeldget att kunna
tillskapa bostader i ett kollektivtrafiknira lige med narhet till andra viktiga samhallsfunktioner.
Att utesluta bostdder helt inom planomradet till f6rman f6r storre idrottsytor bedéms inte vara
limpligt. Figur 41 illustrerar vilken yta som skulle krivas for att rymma en 11-mannaplan med
matten 105x65 meter. I avvigningen mellan det allminna intresset av idrottsytor och det
allminna intresset av bostdder 1 kollektivtrafiknira ligen har behovet av bostider bedémts viga
tyngre.
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Figur 41. Bla yta illustrerar matten pa en 11-mannaplan f6r fotboll, med matten 105x65 meter

Bostider - bevarande av trid

Det dr starkt prioriterat att gora planomradet till en tydligt sammanhingande del av Sickla och
Nacka stad. Detta uppnas bland annat genom att anlidgga ett nytt bostadskvarter i korsningen
Jatlaleden/Planiavigen. En lindallé bestdende av tio lindar lings med Jirlaleden behover da tas
ned. Det dr annars inte méjligt att fa till en stadsmassig gata och bostdder pa platsen.

Nacka kommun ska ans6ka om dispens fran det generella biotopskyddet for nedtagning av
lindallén. For att viga upp mot forlusten av dessa tio lindar kommer flertalet trid inom
planomradet att skyddas. Delar av omradet har mycket héga naturvirden och har pekats ut som
skyddsvird tridmilj6 av Lansstyrelsen. Bland annat finns atta specifikt utpekade skyddsvirda
ekar. Inom planen finns dven gamla tallar, vilka édr virdefulla f6r bevarandet av den biologiska
mangfalden, samt lind och hassel. Skyddet av triden gbrs med planbestimmelsen ”ny i
plankartan. Flera trad star pa parkmark vilket bedoms vara ett gott skydd for bevarande. Planen
reglerar dessutom att triden pa allmin plats inte far féillas utan marklov. Skyddsavstand till
fotbollsplan och vigar har sikerstillts. Utover lindallén lings med Jarlaleden behover ytterligare
ett trid pa den sydostra bollplanen tas ned for genomférandet av planen. Nya trid planeras pa
och i anslutning till torgytan samt mellan den sydéstra fotbollsplanen och den nya lokalgatan och
en stor del av den nya bebyggelsen foreslas pa redan hardgjorda ytor. I avvigningen mellan en
stadsmissig milj6 med bostider och bevarande av allén bedéms det forstnimnda viga tyngre.

Torgyta - bevarande av triad

Utmed det nya straket mellan skola, bostidder och fotbollsplan skapas ett aktivitetstorg som forses
med funktioner och aktiviteter som bjuder in till spontanaktivitet och rérelselek. Kring den
sydostra fotbollsplanen, direkt 6ster om aktivitetstorget, star flera sirskilt skyddsvirda trid. For
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att sakerstalla att dessa trad bevaras har fotbollsplanen flyttats visterut och didrmed har
aktivitetstorget minskat nagot i storlek. Bedémningen att minska torgytan till f6rdel for triden
motiveras bland annat av att tio lindar som omfattas av det generella biotopskyddet behéver tas
ned. Inom hela planomradet foreslas darfor anpassningar som delvis kan kompensera f6r
nedtagningen av dessa tio lindar. Vidare innehar sirskilt skyddsvirda trid i sig sjilva ett oerhort
hégt virde, bade vad giller naturvirde och ur ett rekreativt perspektiv. I avvigningen mellan
bevarande av triden och storleken pa torgytan bedoms bevarande av triden viga tyngre.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare och eventuellt rittighetshavare inom planomradet.

Figur 42. Markoéverforingskarta: Ytor f6r markéverféring A till I.

Kvartersmark for bostider

Ny byggritt for bostader inrittas enligt detaljplanen pa fastigheterna Sicklaén 40:12 och Sicklaén
269:1. En eller flera fastigheter kan bildas av kvartersmark i detaljplanen med anvindningen
bostider.

For att bilda en fastighet med anvindningen bostider kan markomrade I avstyckas fran
fastigheten Sickladn 40:12. Till markomrade F f6rs sedan markomride G frin fastigheten
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Sickladn 269:1. Resterande del av Sicklaén 269:1 markomrade E fors till kommunens fastighet
Sicklaon 40:12.

Rvartersmark for bollplan
En fastighet ska bildas for kvartersmarken i detaljplanen med anvindningen idrott.

For att bilda en fastighet med anvindningen idrott kan markomrade H avstyckas fran Sickladn
40:12. Till markomrade H foérs sedan markomrade I fran fastigheten Sickladn 269:1.

Kvartersmark for skolan

Befintlig skolfastighet Sickladn 268:4 (omrade C) utdkas i areal. Kvartersmark 1 detaljplanen med
anvindningen skola som ej dnnu tillh6r skolfastigheten, markomrade A, ska foras till Sickladn
268:4 eller Sicklaon 268:2 (omrade B) fran fastigheten Sicklaon 40:12.

Inom bade Sickladn 268:2 och 268:4 finns sirskilt virdefulla byggnader. Dessa asitts en g-
bestimmelse med lydelsen “Sirskilt virdefull byggnad som inte far férvanskas. Byggnadens
arkitektur och uttryck fran 1950-talet ska bevaras”.

Allmain plats

Markomride E pa fastigheten Sicklaén 269:1, som utgér allmin plats 1 detaljplanen, ska foras till
kommunens fastighet Sickladn 40:12. Omrade D som ocksa utgér allmin plats tillhér redan
Sicklatn 40:12.

Ledningsratt 0182K-87/100.1
Ledningsritten ska upphivas da ledningar forliggs i ny strickning. Nya ledningar forlages i
allmin plats.

Serv 1 01-IM8-52/683A.1
Servitut f6r ledning till f6rman for Sicklaon 40:11. Belastar Sicklaon 40:12.

Serv 2 01-NAC-199.1
Servitut f6r vig till f6rman for Sickladn 269:1. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet upphavs.
Formansfastigheten utplanas.

Serv 3 01-NAC-234.1
Servitut f6r vig till férman for Sicklaon 269:1. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet upphavs.
Formansfastigheten utplanas.

Serv 4 01-NAC-235.1
Servitut f6r vag till forman for Sickladn 269:1. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet upphavs.
Formansfastigheten utplanas.
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