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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
detaljplanen ingéar. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir
ar det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka. Planomradet avgrinsas 1 6ster av Nacka Forum, 1
soder av Tor Boijes gata och de nya bostadskvarteren Nya Gatan, i norr av Griffelvagen samt i
vister av parkeringen tillhérande Nacka stadshus. I planomradet ingar dven del av Vikdalsvigen.
Planomradet omfattar cirka 10 000 kvadratmeter. Inom planomradet finns idag en byggnad i ett
plan som inrymmer en fritidsgard samt en mindre yta med naturmark och en del storre tallar.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom Nya
Gatan med en byggnad innehallande cirka 145 bostdder samt lokaler f6r centrumverksamhet i
entréplanet mot gator och torg. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en attraktiv
del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka.

I detaljplanen ingar dven Vikdalsvigen som ska omvandlas till stadsgata. Norr om kvarteret
planeras ett torg. Det nya kvarteret vetter i vaster mot den framtida Stadshusparken. Den ligre
delen mot Stadshusparken inrymmer en gemensamhetsbyggnad gestaltad som ett vixthus, vilket
gor att gronskan 1 parken visuellt fortsitter in 1 byggnaden vidare mot bostadsgarden. Byggnadens
gestaltning utgér fran konceptet Naturban dir natur och bebyggelse ska méotas pa ett dynamiskt
satt, dir granserna mellan de bada ska upplevas som flytande och dir gronskan ska vara pataglig
och synlig bade for de boende i kvarteret och f6r dem som vistas 1 dess nirhet. Den foreslagna
byggnaden kommer vara som hégst, nio vaningar, mot Vikdalsvigen och torget. Byggnaden
trappas sedan successivt ner till som ldgst tva vaningar mot Stadshusparken. Parkering inryms i
entrévaningen, innanfér lokalerna, med infart fran Tor Boijes gata.

Det nya kvarteret med lokaler i entrévaningen och manga boende kommer 6ka den upplevda
kanslan av trygghet i omradet. Lokalerna aktiverar gator och bidrar till 6kade floden.
Planforslaget leder till viss negativ paverkan pa naturmiljon eftersom vissa naturvirdestriad
behover tas ner. Det nord-sydliga spridningssambandet f6r ek och tall dr brutet sedan tidigare
genom Nya Gatan.

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen (2018) och kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en f6ljd av
markforsiljningen.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom Nya
Gatan med en byggnad innehallande cirka 145 bostider samt lokaler fo6r centrumverksamhet.
Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en attraktiv del av den naturbana stadsdelen
Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar
motet och samspelet mellan stad och natur. Vixtlighet ska integreras i byggnadens gestaltning
och ska aterfinnas pa exempelvis fasader, terrasser, tak och vintergrona rum. Taklandskapet ska
variera i uttryck och funktion dir de grona takterrasserna samsas med stadsmissiga tak. Den
allminna platsmarken ska byggas ut till attraktiva och trygga rum.

Planhandlingar

Planchefen och exploateringschefen beslutade pa delegation frain Kommunstyrelsen att anta
startpromemorian den 29 augusti 2019 {6r Parkkvarteren. Kommunstyrelsen beslutade om
inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren, inklusive revidering av
startpromemorian den 5 december 2022. Viren 2023 delades detaljplanen fér Parkkvarteren upp 1
tva planer, en f6r Parkkvarter 1 (KFKS 2019-00041) och en for Parkkvarter 2 (KFKS 2023-
00401). Planforslaget ar upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r projektledare,
milj6planerare, landskapsarkitekt, ekolog, bullerexpert, trafikplanerare, antikvarie,
byggprojektledare, bygglovhandliggare, kommunikat6r, lantmitare, VA-ingenjor, karttekniker
och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

* Detaljplanekarta med planbestimmelser
* Denna planbeskrivning

* Fastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

*  Miljoredovisning (Nacka kommun, 2023-12-19)

*  Undersokning om betydande miljopaverkan (Nacka kommiun, 2023-11-27)
*  Trafik- och verksamhetsbullerutredning (ACAD, 2023-11-03)

*  Dagvatten- och skyfallsutredning, allman plats (Iyréns, 2023-11-07)

* Dagvattenutredning kvartersmark (WSP, 2023-10-06)

*  Miljéteknisk markundersékning (WSP, 2023-06-08)
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*  PM Geoteknik (WSP, 2023-05-31)

*  Markteknisk undersékningsrapport (WSP, 2023-05-31)

*  Berggrundsgeologisk undersékning sulfidmineraler (ATRAX Energi & Miljs, 2020-09-03)

*  Mikroklimatutredning (PE Teknik och Arkitektnr, 2023-11-24)

* Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2023-11-29)

*  Trafikutredning (Trivector, 2023-12-01)

*  Mobilitetsutredning (I7rivector, 2023-12-01)

» Avfallsutredning (Selvaag Bolig, Belatchew, Urbio, 2023-10-11)

*  Gestaltningsprinciper inklusive solstudie (Belatchew, 2023-11-13)

* Utformning av kvartersmark, underlag till samrad (Urbio och Belatchew, 2023-10-11)

*  Gron infrastruktur i Nacka kommun och ekologiska samband for arter knutna till
gammal ddellévskog och gammal barrskog (WSP, 2020)

* Naturvirdesinventering vid Jarlahéjden (Ekologigruppen, 2018-12-11)

* Jarlahojden. Inventering av naturvirdestrid (Pro Natura, 2013)

* Fladdermusinventering pa Sodertérn 2017-2018 (Ecocoms, 2019)

*  Artskyddsutredning for kraldjur i Centrala Nacka (Calluna, 2019-11-05)

* Artskyddsutredning for faglar i Centrala Nacka (Calluna, 2020-05-18)

* PM Framtida vignat for farligt gods 1 Centrala Nacka (Nacka kommun, 2022)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram for Centrala Nacka (KFKS
2002/269-212, antaget april 2015) med tillh6rande utredningar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Sammantaget bedoms genomforandet av detaljplanen frimst medféra negativa konsekvenser for
naturmiljon och klimatet. Med anledning av detaljplanens relativt begrinsade omfattning bedéms
konsekvenserna dnda vara forhallandevis sma.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden eller médnniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ndgra frigor aterstar att utreda, men de ar inte av den arten eller omfattningen att
de paverkar bedomningen. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och
redovisas i denna planbeskrivning. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning
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fram som redovisar miljékonsekvenserna. Ovriga utredningar redovisas under respektive
underrubrik 1 avsnitten Foérutsittningar och Planforslag.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet dr beldget i Centrala Nacka och avgrinsas i Oster av Nacka Forum, i sdder av Tor
Boijes gata och de nya bostadskvarteren Nya Gatan, i norr av Griffelvigen och ett arbetsomrade
for tunnelbanan samt i vister av parkeringen tillhérande Nacka stadshus. I planomradet ingar
Vikdalsvigen norr om infarten till Tor Boijes gata fram till motet med den tidigare
cirkulationsplatsen vid Skvaltans vig. Planomradet omfattar cirka 10 000 kvadratmeter. All mark
inom planomradet dgs i dag av Nacka kommun.
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Figur 1: Ortofoto dver Centrala Nacka. Rid linje markerar planomridet for Parkkvarter 2. (Bild: Nacka
komminn)
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 kap miljobalken

Planomradet ligger i nira anslutning till tva riksintresseomraden f6r kulturmiljévarden. I norr
ligger det vidstrickta riksintresseomradet Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet (AB 51,
58) som ocksa kallas Stockholms farled och inlopp. S6der om planomradet ligger villaomradet
Storingen (AB 54) med sin villabebyggelse fran 1900-talets forsta decennier. Inget av
riksintresseomradena paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna 1 miljobalkens 5 kap. om miljckvalitetsnormer (MKIN)
tor luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna 4r bindande nationella foreskrifter som ir till f6r att
skydda hilsan och miljon. Normerna anger de féroreningsniviaer som manniskor och milj6 kan
belastas av utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till
dessa. En detaljplan far inte medverka till att normerna 6verskrids. Detaljplanen bedéms klara
miljokvalitetsnormerna for luft och ytvatten. Mer information finns i miljéredovisningen som
utgor underlag till detaljplanen samt 1 avsnitten Risk och sikerhet, Luftkvalitet och Teknisk
torsorjning respektive Dagvatten.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det méjligt att bygga
tunnelbanan till Nacka.

Enligt gillande oversiktsplan ligger planomradet inom ett omrade som anges som tit
stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen ingir planomradet i omrade Bt5 ”Centrala Nacka™ och har
biring pa strategierna “skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklabn” och “komplett
transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Strukturplan for Nacka stad

Strukturplanen for Nacka stad bygger pa Oversiktsplanens strategi “En titare och mer blandad
stad pa vastra Sicklabn” och visionen for Nacka stad: "Nara och nyskapande”. Kommunstyrelsen
beslutade 2015 att den utvecklade strukturplanen ska ligga till grund for den fortsatta planeringen
pa vistra Sickladn. Malet dr att skapa en sammanhingande stadsstruktur med attraktiva platser,
strak och boendemiljéer genom att fértita och lata befintliga “bebyggelsedar” vixa samman.
Strukturplanen iar ett levande dokument som uppdateras kontinuerligt.
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Figur 2: Strukturplan fir Nacka stad (Centrala Nacka) januari 2023 med Parkkuarter 2 markerat med rid
linje. (Bild: Nacka kommun)

Detaljplaneprogram

Planomradet omfattas av detaljplaneprogram fér Centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Detaljplaneprogrammet redovisar en framtida stadsstruktur i
omradet fran Jirla stationsomrade till omradet narmast Skvaltans trafikplats med cirka 4600
bostader och cirka 7000 arbetsplatser. Ett av mélen ar att programomradet ska ha ett effektivt
markutnyttjande. Enligt programmet édr en varierad bebyggelse efterstravansvird. Enligt
programmet ska en relativt tit stad med ett levande stadsliv vixa fram i Centrala Nacka. En
varierad bebyggelse ir efterstrivansvird. Bebyggelsen bor 1 genomsnitt vara 1 fem till sex vaningar
med hogre bygenader i strategiska ligen. Entrévaningarna ska vara 6ppna och aktiva. Vid
placering av byggnader ska utgangspunkt tas i omradets terring och dar det kravs ska
nivaskillnader tas upp av souterringvaningar. Mellan stadshuset och Vikdalsvagen anliggs en park
med inslag av befintlig natur. Virmdovigen, Vikdalsvagen och Griffelvigen forindras till
stadsgator med kantstensparkering, cykelbanor, alléplanteringar och rejila trottoarer. Vid
Vikdalsvigen foreslas ett torg som bidrar till orienterbarhet mellan olika viktiga rérelsestrak.

Markanvisning
Marken inom Parkkvarter 2 anvisades genom en naturban markanvisningstivling under hésten
2021. Syftet med tavlingen var att hitta en byggaktor som vill utveckla kvarteret till ett naturbant
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stadskvarter 1 ett attraktivt lage mitt i den framvaxande stadsdelen Centrala Nacka. Selvaag
Bostad AB vann markanvisningstivlingen med forslaget Gronn.

Fundamenta

Kommunen tog 2014 fram en stadsbyggnadsstrategi som ska starka Nacka stads karaktar.
Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundament. Stadsutvecklingen ska utga fran Fundamenta
och anpassas till dess synsitt. Foljande forhallningsitt ar relevanta f6r den nya bebyggelsen inom
Parkkvarter 2:

*  Sammanhang — Hur byggnaden stodjer ett aktivt stadsliv

* Stadsrum — Bebyggelsen utformas med levande entrévaningar som samspelar med
omgivande gatumilj6 och offentliga i form av torg och park. Bebyggelsen foljer
topografin och tar hinsyn till de stora nivaskillnaderna mellan gata och park.

* Stadsgator — Bebyggelsen utformas som ett traditionellt stadskvarter med fasader mot
gata och levande entréviningar.

* Stadsgronska — Bebyggelsen utformas med grona inslag pa terrasser, fasader och
underbyggda gardar. Gronskan inom kvarteret blir en férlingning av gronskan i
Stadshusparken.

* Kvartersformer — Bebyggelsen har en tydlig kvartersstruktur med tydliga grinser mellan
det privata och det offentliga. Bebyggelsen anpassas till den stora nivaskillnaden inom

kvarteret.

* Karaktirsdrag — hur det bidrar till att skapa karaktir och forstirker platsens identitet.

Naturban stadsdel

Centrala Nacka ska utvecklas till en naturban stadsdel dir det urbana och naturen méts pa nya
satt, en stadsmiljo med kontraster och variation dir naturen och den befintliga topografin far ta
storre plats och paverka bade den fysiska och sociala miljon.

En naturban gestaltning dr nyskapande med kontraster och mangfald som syftar till att
byggnaderna ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar métet och
samspelet mellan stad och natur. Det dr medvetna naturbana och hallbara materialval och en
minsklig skala. Vixtlighet integreras i byggnadens gestaltning och aterfinns pa exempelvis
fasader, terrasser, tak och vintergrona rum. Taklandskapet varierar 1 uttryck och funktion, de
grona takterrasserna samsas med stadsmissiga tak. Det dr nira till det grona och litt att vistas och
umgas utomhus for de boende éret runt pa gemensamma gardar och moétesplatser, pa egna
balkonger och terrasser. Hir ar det nira till bade naturens lugn och stadens puls.

Bebyggelsen 1 en naturban stadsdel ska starka platsen och stodja ett aktivt stadsliv dir manniskor
och verksamheter kan motas och utvecklas. Genom aktiva entrévaningar med publika
motesplatser och verksamheter som butiker, kontor, caféer och bostider som interagerar med
stadsrummen och skapar liv och puls. Entrévaningarna utformas med omsorg med valkomnande
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entréer och gronska som moter stadsrummet. Innehall och gestaltning bidrar till levande, trygea
och attraktiva gaturum och platser.

Andra projekt som beror planen

Nya Nacka Forum - Pa 6stra sidan av Vikdalsvigen pagar planarbete for nya bostidder och lokaler
lings befintlig fasad pa Nacka Forum. Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att stirka
Vikdalsvigen som levande stadsgata samt bidrar till att béttre integrera Nacka Forum i den
framvixande stadsmiljon. Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad 1 april 2024.

Stadshusparken — Den blivande parken omfattar alla ytor framfér stadshuset som idag utgérs av
parkering och mindre parkomriden samt befintliga gronytor bort mot Eklidens skola och Jirla
skola. Stadshusparken ska bli en gron oas i Centrala Nacka. En generds trappa med plantering
och sittytor féreslas koppla thop nirliggande gator med parkens grona ytor framfér Nacka
stadshus. Vidare kommer parkstrak knyta samman parken med omgivande stadsbyggandsprojekt
som Motesplats Nacka och Jarlah6jden. Stadshusparken kommer att byggas ut i olika etapper dar
den fOrsta etappen planeras att sta klar till ar 2025, och resten flera ar senare.

Parkkvarter T — Norr om Parkkvarter 2 pagar planarbete for ett nytt stadskvarter innehallande
bostader, lokaler i entrévaningen samt entré till tunnelbanan. Detaljplanen gar preliminart ut pa
samrad vid arsskiftet 2024 /2025.

Jdrlahgjden — Omradet kring Jarlahéjden ska utvecklas till en del av Nacka stads stadskidrna med
nirhet till tunnelbana och bussterminal. Omradet ska innehalla bostader, arbetsplatser, skolor
samt ett varierat utbud av fritid, idrott och kultur som berikar den framvixande staden.

Mitesplats Nacka — En torflyttning och 6verdickning av Virmdéleden och den tillkommande
bussterminalen pa en stricka av cirka 300 meter mellan Vikdalsbron och férlingningen av
Koralvigen. Overdickningen binder samman de norra och sédra delarna av Centrala Nacka.
Dirigenom skapas en sammanhallen stadsmiljé med gronare, tryggare och mer levande kvarter.
Projektet innehaller arbetsplatser, service, métesplatser samt ny bussterminal. Samrad f6r
detaljplanen beriknas kunna ske kring arsskiftet 2024/2025.

Nya Gatan — Omradet omfattar tva detaljplaner, Stadshusomradet som inrymmer fyra
bostadskvarter samt Elverkshuset som inrymmer tvd bostadskvarter. Utover cirka 1000
ligenheter finns lokaler f6r verksamheter i entrévaningarna. Av de totalt sex kvarteren ar fyra
inflyttade och ett dr under uppforande. Byggstart for kvarteret lingst i véster, nedanfor
stadshuset, 4r inte faststallt.

Gillande detaljplaner

En stor del av planomradet ar inte detaljplanelagt. I den 6stra delen av planomradet berors
stadsplan 353 som vann laga kraft i juni 1987. Marken inom detta omrade ér i stadsplanen
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planlagd som park eller plantering samt gata (Vikdalsvigen och Griffelvigen). Detaljplanen for
Parkkvarter 2 kommer att ersitta den del av stadsplan 353 som berors.

Soder om planomradet giller detaljplan 612, Nya Gatan, vars genomforandetid har gitt ut. En
mindre del av denna detaljplan, lings Tor Boijes gata, ingar i detaljplanen f6r Parkkvarter 2. Den
del av detaljplan 612 som paverkas dr planlagd som gata. Detaljplanen f6r Parkkvarter 2 kommer
att ersatta den del av stadsplan 612 som berdrs.

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Landskapsrum och kulturmiljo

Parkkvarter 2 ligger i direkt anslutning till Nacka stadshus som invigdes 1961 som hjirtat i det
representativa stadscentrum som skapades pa Jarlahojden efter bildandet av Nacka stad 1949.
Stadshuset har ett monumentalt lige i det omgivande landskapsrummet med sparade partier av
hillmarkstallskog (skdrgardsnatur). Omradet har bevarat sin karaktir av hus i park dven om stora
delar av omradet norr om stadshuset idag utgors av parkeringsytor. Liget och byggnadens héga
arkitektoniska och stadsbildsmassiga kvaliteter gor stadshuset till en vardig och identitetsskapande
symbolbyggnad for hela Nacka. Det Centrala och representativa liget intill stadshuset stiller hoga
krav pa gestaltning for nya tilligg. Befintlig byggnad inom planomradet, fritidshuset Tvaan,
bed6ms inte ha nagot kulturhistoriskt virde.

Vid genomférandet av kvarteren inom Nya Gatan soder om planomradet sprangdes det
befintliga berget bort. Vid Tor Boijes gata kvarstar en hog springkant som nu utg6r en barridr
mellan bostadskvarteren och stadshusomradet. En temporir trappa har satts dit for att underlitta
rorelser mellan Nya Gatan och stadshusomradet.

Planomradet ligger i nira anslutning till tva riksintresseomraden - Norra Boo-Vaxholm-
Oxdjupet-Lindalssundet (AB 51,58), som ocksa kallas Stockholms farled och inlopp, samt
villaomradet Storingen (AB 54) med sin villabebyggelse frain 1900-talets forsta decennier.

Rekreativa virden

I planomradets nirhet finns god tillgang till natur- och friluftsliv genom Ryssbergens
naturomrade, Svindersviken med dess strandpromenader, Nyckelvikens naturreservat samt
badbryggorna vid Kyrkviken.

Planomradet ligger i direkt anslutning till den planerade Stadhusparken som kommer inrymma
savil friytor som nirnatur och lekplatser. Den befintliga Musikparken ligger cirka 250 meter bort
och den befintliga Kantatparken ligger cirka 500 meter bort.
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Jarlah6jdens sportomrade med flera olika anlidggningar ligger inom 200 till 550 meter fran
planomradet. Dir finns dven Nacka musikskola och Nacka Aula som har ett kulturellt utbud.
Inom planomradet ligger idag fritidsgarden Tvaan.

Naturmiljo

Planomradet har naturvirdesinventerats ar 2018 av Ekologigruppen samt inventerats ar 2013
med fokus pa naturvirdestrid av Pro Natura. Naturvirdesinventeringen visar att naturmarken
inom planomrédet har patagligt naturvirde. Triden ar Overvigande tall med inslag av ndgra
enstaka bjorkar och mindre ekar. Naturmiljon ér en rest av den mer omfattande tallskogsmiljo

som tidigare fanns i omradet kring Centrala Nacka men som delvis har avverkats under aren
2017/2018 och 2022.

Inom planomradet och 1 direkt anslutning till detta finns flera gamla tallar med den rédlistade
arten tallticka (N'T, 2020). Talltickan vixer pa levande tallar som uppnatt en alder av cirka 150 ar
eller dldre och dr en signalart som indikerar skyddsvirda tallbestind med héga naturvirden. Pa
nagra av de dldre tallarna har tidigare dven hittats spar av reliktbock (N'T, 2020) och
blompraktbagge (LC 2020) som bada lever pa gamla solbelysta tallar och har ett hogt
indikatorvirde for gammal tallskog med ling kontinuitet. Sparen av insekterna bedéms i
naturvirdesinventeringen vara gamla och fran en tid da tallarna var mer solexponerade. Dock
bedéms de gamla tallarna vara virdefulla f6r vedlevande insekter Gverlag.

Pro Natura har i sin inventering av naturvirdestrad 2013 identifierat sju naturvirdestrad av tall
inom planomradet av vilka minst fyra ar mycket gamla. Inom omrédet finns inga kinda
forekomster av hickande fagel eller av fladdermdss.

Naturen i Centrala Nacka har sedan tidigare paverkats negativt. Trid har tagits ner till férman for
ny bostadsbebyggelse, bland annat inom Nya Gatan. Gronstrukturen dr fragmenterad och de
kvarvarande naturomradena har liten eller ingen kontakt med varandra. Detta har 1
naturvirdesinventeringen bedémts férsimra mojligheterna f6r omradena att hysa hdga
naturvirden. D6d ved saknas liksom buskskikt eftersom omradet ligger sa centralt att det stddats
och rojts kontinuerligt genom aren. Marken ar ocksa utsatt for slitage och naturmarken ligger
nira trafikerade vigar och dr paverkad av buller och till viss del av ljusféroreningar.
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TECKENFORKLARING
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Figur 3: Ortofoto pa vilket naturvirdestriden visas som prickar (Pro Natura) samt naturvérdesklassningen fran

naturvardesinventeringen som orange yta (Ekologigruppen). Naturen inom omridet bedimdes ha naturvirdesklass
3 vilket innebir patagligt naturvarde. Den streckade linjen visar planomradet, dock ingar dven 1 ikdalsvigen i
dster i detaljplanen.

Planomradet dr en del av ett tidigare spridningssamband for arter knutna till gamla
barrskogsmiljoer, frimst tall, som tidigare gick i nord-sydlig riktning mellan Ryssbergen och
vidare séderut mot Lillingen/Stordngen. I och med de senaste arens exploatering har detta
samband brutits. Generellt dr det svaga ekologiska samband pa vistra Sickladn 1 nord-sydlig
riktning och det dr dirfor av vikt att de gamla tallmiljéer som finns kvar bevaras och pa sikt stirks
och linkas samman.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad i ett plan som inrymmer en fritidsgard. I direkt
anslutning till planomradet i soder ligger ny bostadsbebyggelse i kvarteren vid Tor Boijes gata,
Nya gatan och Stadshusgatan. Entrévaningarna i den nya bebyggelsen inrymmer
verksamhetslokaler. Nacka Forum 6ster om planomradet inrymmer kommersiell savil som
offentlig service.
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Figur 4: Bild som visar planomradet idag fran entrén till Nacka Forum vid V ikdalsvigen. Mitt i bilden syns
[fritidsgarden Tvaan (den liga rida byggnaden) och till vanster de nya kvarteren inom Nya Gatan. (Foto: Nacka
kommun)

8 .

Figur 5: Bild som visar planomradet idag frin parkeringen utanfor Nacka stadshus. Parkeringen i forgrunden
ligger utanfor planomradet. 1 bakgrunden syns Nacka Forum och de nya kvarteren inom Nya Gatan. (Foto:
Nacka konninn)
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Figm’ 7: Bild som visar p/anom}a"dez‘ idag mot Tor Boijes gat. Till vénster syns me"n/éaﬂtm och den z‘z’/'//zga
trappan upp till stadshusomradet. 1 fonden syns Nacka Forum vid Vikdalsvégen. (Foto: Nacka kommun)
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet ligger invid Vikdalsvigen i 6ster och norr samt Tor Boijes gata i séder. Griffelvigen
ansluter idag till Vikdalsvigen invid den temporira cirkulationsplatsen 6ster om Nacka IP, se
figur 1 ovan. Vikdalsvagen, som nyligen byggts om till en stadsgata, ir en viktig férbindelselink
mellan omradena s6der om och norr om Virmdoleden och kommer vara sa dven 1 framtiden nar
Centrala Nacka ir utbyggt. Griffelvagen utgor idag den enda kopplingen till Kvarnholmsvigen
och bron 6ver Svindersviken till Kvarnholmen ut6ver avfarten fran Virmdoleden visterifran. I
samband med 6verdickningen och flytten norrut av Virmddéleden planeras nuvarande
motorviagsavfart mot Nacka Forum visterifran tas bort och ersittas av trafikplats Kvarnholmen.
Griffelvigen kommer da fa en ny dragning lingre norrut och ansluta till Vikdalsvigen i h6jd med
Skvaltans vig, se figur 2 ovan. Detta utgdr en forutsittning for att kunna utveckla omradet norr
om Parkkvarter 2 till torg.

Soder om Nacka Forum, mot Virmdovigen, finns idag hallplatser f6r en stor del av bussarna
som gar frin Slussen ut mot Nacka och Virmdé. Aven vid Vikdalsvigen finns busshéllplats for
vissa av bussarna. Den nya tunnelbanestationen Nacka Forum kommer ha entré cirka 100 meter
norr om Parkkvarter 2. Tunnelbanan beriknas kunna 6ppna for trafik ar 2030.

Teknisk forsorjning

I Tor Boijes gata finns idag en anslutningspunkt férberedd f6r vatten och avlopp till det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga allmidnna ledningar f6r el och fjirrvirme finns
1 Vikdalsvigen alternativt Tor Boijes gata.

Storningar och risker

Buller

Planomradet berors idag av relativt hoga bullernivaer fran framfér allt Virmdoleden och
Vikdalsvigen, men dven frin Griffelvigen. Idag finns ingen bebyggelse norr om planomradet
som skdrmar av buller frin Virmdoéleden. Pa en kortare stricka vid busshallplatsen Nacka
Trafikplats finns dock en bullerskirm. Nacka Forum skirmar delvis av buller frain Virmdoéleden.
De cekvivalenta ljudnivaerna narmast Vikdalsvagen uppgar idag till 65-70 dBA (utifran
trafikfloden 2014/2015). Mot Griffelvigen (nu kallad Vikdalsvigen vid planomradet pa grund av
den temporira cirkulationsplatsen) uppgar de ekvivalenta ljudnivaerna till 60-65 dBA. Mot s6der
och vister dr de ekvivalenta ljudnivaerna nagot ligre, 55-60 dBA.

Farligt gods

Idag utg6ér Virmdoleden rekommenderad primir vig for transporter av farligt gods. Skvaltans
vig, Vikdalsbron samt Skonviksvigen utgor rekommenderade sekundéra vigar for farligt gods.
Nir utbyggnaden av trafikplats Skvaltan ér klar 4r det endast bensinstationen vid Vikdalsvigen
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norr om Virmdoéleden som kommer generera transporter med farligt gods. Huruvida dessa
transporter ska ske pa Skonviksvigen eller Skvaltans vig ska utredas. Arbetet med att bygga om
trafikplatsen har paborjats och beriknas bli klart till sommaren 2024. Fram till dess trafikplats
Skvaltan star klar sker transporter med farligt gods lings Griffelvigen (nu temporart kallad
Vikdalsvigen) och den tillfilliga cirkulationsplatsen vid Vikdalsvigen. Nar trafikplats Skvaltan dr
fardigstilld avses sekundirled for farligt gods pa Skvaltans vig samt Griffelvigen avklassificeras.
Till detaljplanens samrad har utgatts ifran att den tillfalliga transportvigen inte langre ar aktuell
vid ett genomforande av detaljplanen och att transporter med farligt gods da inte ska utgbra en
risk. Detta eftersom avstandet till Skvaltans vig, dir transporter till bensinstationen kan bli
aktuella, dr cirka 130 meter vilket inte bedoéms utgora risk for Parkkvarter 2.

Luftkvalitet
Som underlag f6r den pagaende planeringen har spridningsberikningar f6r luftféroreningshalter
av partiklar, PM10, och kvivedioxid, NO2 f6r ar 2040 utforts (SLB-analys, 2023).

Utombhusluften inom planomradet utsitts for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO) fran i
huvudsak Vikdalsvigen. Dessa omfattas av de miljokvalitetsnormer som ska klaras (PM10 och
NOy) och miljémal som ska uppnis (PM10). Med befintlig situation vad giller bebyggelse, och
med trafikprognosen for ar 2040, klaras miljokvalitetsnormen pa 50 ug/m’ f6r PM10 medan
miljémalet pa 30 ug/m’ 6verskrids nigot pd Vikdalsvigen. Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid
ir 60 pg/m’ vilket klaras inom planomradet dir halterna uppgir till 15-24 pg/m’.

Vibrationer och stomljud

Marken inom planomradet bestar frimst av berg. Vibrationer uppstar fraimst pa lera, gyttja eller
andra 16sa jordlager vilket innebir att ingen risk f6r vibrationer bedéms finnas. Den planerade
bebyggelsen ligger inte inom tunnelbanans influensomrade varfér ingen risk for stomljud
foreligger.

Markens beskaffenhet

Marken inom den del av planomradet som planliggs som kvartersmark utgérs huvudsakligen av
hardgjorda ytor (asfalt) och skogsparti med 6vervigande berg i dagen (WSP, 2023). Marknivierna
varierar stort, mellan +48,5 meter och +53,2 meter 6ver nollplanet. Naturmarken ligger hégre dn
resten av marken. Jorden i omradet utgors av fyllning antingen direkt pa berg eller pa ett tunnare
lager av friktionsmaterial pa berg. Fyllningars och friktionsjordens miktighet bedéms variera
mellan cirka 0,3 — 1,9 meter inom den blivande kvartersmarken. Vid bergschakt f6r angrinsande
kvarter har berget visat sig vara mycket sprickrikt varfér bergtorstirkningsatgarder ska
forutsittas. Vid schakt- och grundlidggningsarbeten bedéms inga sirskilda atgarder vara
nédvindiga avseende grundvatten i jord. Sprickigheten kan dock medféra inlickage av
grundvatten via berget, och eventuellt beh6vs titning av berget.
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I den del av Vikdalsvagen som ingar i planomradet utgors jorden 6verst av fyllning ovan
friktionsjord som vilar pa berg (Tyréns, 2023). Fyllningens tjocklek varierar mellan 1,0 — 3,5
meter och innehaller i huvudsak sand och grus. Friktionsjordens tjocklek varierar mellan 0 — 0,5
meter.

Omridet bedoms inte vara utsatt fOr ras- eller skredrisk.

Markf6roreningssituationen har utretts for kvartersmarken (WSP, 2023) inom planomradet.
Pavisade fororeningshalter var laga i jaimforelse med aktuella riktvarden. Vid ett uttaget jordprov
overstegs riktvirdet for alifater, men bedomningen ir att halterna inte skulle utgéra nigon
oacceptabel risk med avseende pa minniskors hilsa eller miljé som skulle motivera atgérd.

En berggrundsgeologisk undersékning har genomforts for att bedéma risken for sulfidférande
berg (Atrax energi och milj6, 2020). Berggrunden bedémdes besta av granodiorit med lag halt av
svavel vilket innebir att berget inte bedoms vara sulfidférande.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten fran planomradet avleds idag med ledningsnit norrut och séderut. Ledningsnitet
norrut har kapacitetsbrist hela vigen mot utloppet 1 Strommen och uppfyller inte krav (P110) vid
10-arsregn med 1,25 klimatfaktor. Aven séderut, mot Jirlasjon, har ledningsnitet idag
kapacitetsbrist vid 10-arsregn med 1,25 klimatfaktor. Dagvatten fran Vikdalsvigen som leds
sOderut genomgir idag fordrojning och rening 1 tridviaxtbaddar innan utslapp till recipient.

Strommen har ofillfredsstillande ekologisk status och uppnar ¢ god kemisk status. Den ekologiska
statusen beror frimst pa 6vergodning. Att vattenférekomsten ej uppnar god kemisk status beror
pa att de prioriterade dmnena perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, fluoranten, kadmium (Cd),
bly (Pb), tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenylterar (PBDE) 6verskrids.

Strommens miljokvalitetsnorm (MKN) ér ozilffredsstillande ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus. Statusen behover forbittras. Att malsittningen ér otillfredsstillande ekologisk status
ar ett undantag fran kravet att nd god ekologisk status. Det mindre stringa kravet ar enbart
kopplat till fysisk paverkan av en hamnanliggning. For alla andra typer av paverkan giller att god
status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva med olika tidsfrister (naringsamnen 2039).

Jarlasjon har muttlig ekologisk status och uppnar ¢ god kemisk status. Den ekologiska statusen beror
frimst pa overgddning. Att vattenférekomsten ej uppnar god kemisk status beror pa att de
prioriterade amnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids.

Jarlasjons MKIN ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Statusen behover alltsa
torbattras.
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Det finns ett lokalt dtgirdsprogram for Jarlasjon. En av de viktigaste och mest kostnadseffektiva
atgirderna for att uppna god status i Jirlasjén dr att minska internbelastningen av fosfor. Ar 2020
genomforde Nacka kommun fillningar med aluminiumsalt for att sdnka halterna av fosfor och
minska syrebristen. En skairmbassing har nyligen anlagts vid utloppet till Kyrkviken i Jarlasjon for
att minska mingden féroreningar, och en dagvattendamm haller ocksa pa att anliggas intill
skidrmbassingen.

Enligt framtagen skyfallsmodell 6ver omradet (Tyréns, 2023) foreligger viss risk for
oversvimning inom planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Den storsta risken
ligger frimst vid den befintliga lagpunkten lings Tor Boijes gata. Skyfallsfléden fran planomradet
avrinner mot storre lagpunkter 1 norr (Virmdoleden) och i séder (Virmdovigen).

Grundvattennivaer har under aren 2015 — 2016 matts i Vikdalsvigen (Tyréns). Grundvattnets
tryckniva ligger pa +39,5 vilket motsvarar cirka fem meter under markytan. For den del av
planomradet som ska utgora kvartersmark har grundvattennivaerna inte undersokts eftersom
omradet frimst bestar av berg i dagen.

Naturbana Nacka

Parkkvarter 2 dr en del av det naturbana Centrala Nacka. Centrala Nacka utvecklas till en stadsdel
dir det urbana och naturen mots pa nya sitt. En varierad stadsmiljoé dir naturen far ta storre plats
och paverka biade den fysiska och den sociala miljon. Har finns narhet — bade till det som beh6vs
1 vardagen och mellan minniskor. Den naturbana staden ir mangfunktionell och robust for att
klara framtidens utmaningar. En héllbar stadsdel som har plats bade f6r minniskors vilmaende
och framtidens klimat. Det naturbana ska pragla gestaltning, milj6, innehall och smarta héllbara
l6sningar 1 utvecklingen av Centrala nacka. Det naturbana konceptet praglar arbetet med
detaljplanen och kommunens strategiska miljo- och klimatambitioner (se nedan). Ambitioner
som kompletterar miljé- och klimatambitionerna f6r naturbana Centrala Nacka har tagits fram;

Naturbant gestaltad livsmilj6: a/ finga det dynamiska mitet mellan natur och urbant som Centrala
Nactka stir for. Karaktirs- och dragningskraft — en unik identitet och milji som attraberar, skapar nyfikenbet
och stolthet med utgangspunfkt fran platsens forutsittningar och det dynamiska mitet mellan stad och natur.
Kontraster och mangfald — i gestaltning och innehall, for olika mdnniskor och verksambeter, i maitet mellan nrbant
och natur.

Naturbant stadsliv: Narbet och moten — mellan manniskor och verksambeter, stad och natur, lokalt och
lobalt.

Naturbant attraktiv moétesplats: Livskvalitet och véxtkraft — fran livspussel till livsaccess, nérbet till allt
man behover for en hallbar livsstil och utveckling. Nytinkande och samwerkan — genom nya hallbara lisningar,
affdrsmodeller och samarbeten.

Hur ambitionerna avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Planfirslag rabrik Naturbana Nacka.
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Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet férankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. Kommunen och byggaktéren ska gemensamt enas kring projektspecifika
ambitionsnivaer fOr strategins sex strategiska inriktningar och vilka méjliga atgirder som kan
vidtas for att uppnd ambitionerna.

1. Tillgdngliga och utvecklade park- och naturomraden: Bebovet av attraktiva och
[funktionella grina miljoer ska integreras i alla delar av den fysiska planeringen. Kvarvarande
naturmiljoer ska vdrdas sd att de beballer och utvecklar sin ursprunglighet och artrikedons.

2. Hallbart resande och mobilitet: Energianvindningen i transportsektorn och utslippen av
vaxthusgaser ska minskas bland annat genom att frimja och stidja fossilfria transportlisningar.
Trafiksystemet ska vara utformat for att stodja resor till fots eller med cykel och det ska vara latt att byta
mellan olika trafikslag.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande: Stadsbhyggandet i Nacka ska préiglas av lig
energianvdandning, goda materialval och bra inombusmilji, bland annat via insatser for att
energreffektivisera bostider och lokaler vid nybyggnation.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen: En hallbar hantering av vatten innebdir att
dagvatten ombdndertas, fordrijs och renas. Fordrijning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats.
Regn- och dagvatten ateranvands dar sa dr maijligt.

5. Hiallbar avfallshantering och aterbruk: Den byggda miljon ska utformas sa att den mijliggor
en modern och miljovinlig avfallshantering. Det innebdr bland annat att det vid nybygenation planeras
[for en vl fungerande avfallshantering. I genomforandet av detaljplanen ska en hallbar sortering av
byggavfall efterstriivas. Anvindning av aterbrukat material ska uppmuntras.

6. Anpassning framtida klimat: Anpassning till framtida klimat ska ske i all planering och
genomforande. V'id planliggning ska risk _for dversvamningar, brinder, skred, ras och extrema vider till
foljd av klimatforindringar beaktas.

Hur ambitionerna avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Planfirsiag rabrik Miljo- och

klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.



Planbeskrivning Parkkvarter 2 22(506)
SAMRADSHANDLING

Planforslag

6vergripande struktur

Parkkvarter 2 utgor en fortsittning norrut pa den kvartersstruktur som aterfinns inom Nya gatan
och ir en del av omvandlingen av Vikdalsvigen till stadsgata. Kvarterets fasad mot Vikdalsvigen
ligger i linje med fasaderna pa de tva kvarteren i soder. Den foreslagna byggnaden sluter aven
gaturummet lings Tor Boijes gata dir den utgor norra vaggen. Norr om kvarteret planeras ett
torg dar foreslagen byggnad utgor en av tre vaggar som kommer omsluta torget. De andra tva ar
Nacka Forum samt det framtida Parkkvarter 1 som dven inrymmer tunnelbaneuppgang. Det nya
kvarteret vetter i vaster mot den framtida Stadshusparken.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor cirka 145 bostader samt lokaler for centrumverksamhet 1 ett slutet kvarter
1 tva till nio vaningar. Planforslaget medger markanvindningen Bostad genom bestimmelsen B.
Plankartan reglerar inte antalet bostider vilket innebir att antalet ligenheter som uppférs
antingen kan blir fler eller firre beroende pa vilken storlek ligenheterna far. Slutligt antal
ligenheter avgors 1 samband med bygglov.

Planbestimmelsen C m&jliggér centrumverksamhet. En generell bestimmelse finns som innebir
att centrumverksamheten ska anordnas pa entrévaningen mot Vikdalsvigen, Tor Boijes gata samt
mot torget. Lokaler i bottenvaningen ir en viktig foérutsittning for att uppna malet om en levande
stad. Dirfor finns ockséa en generell bestimmelse som sager att bostader inte far placeras mot
gatorna och torget. Det dr diremot mojligt med bostadskomplement sasom garage f6r
cykelparkering, miljérum med mera. Kvarterets gemensamhetslokal dr en viktig och central del i
planférslaget varfor anvindningen B i denna del har preciserats med bestimmelsen s; som siger
att byggnaden endast far anvindas for gemensamhetslokal. Parkeringsgarage féreslas i
entrévaningen, innanfér lokalerna, med entré fran Tor Boijes gata.

Gestaltningskoncept

Byggnadens gestaltning utgar frain konceptet Naturban dir natur och bebyggelse ska motas pa ett
dynamiskt sitt, dir grinserna mellan de bdda ska upplevas som flytande och dir gronskan ska
vara pataglig och synlig bade f6r de boende i kvarteret och f6r dem som vistas 1 dess nirhet.
Detta kan sammanfattas 1 tre Overgripande koncept:

Forgardsmark och vertikal grinska — mot gatorna tillskapas férgardsmark dir plantering kan
méjliggéra vertikal grénska som klittrar upp pa fasader. Aven planteringskirl pa balkonger bidrar
till den vertikala gronskan.

Grinska utanfor och i huset — gronskan i parken och pa giarden kopplas samman via en
gemensamhetslokal utformad som ett vixthus, dir grinsen mellan ute och inne suddas ut.
Garden blir en forlingning av parken dar vixtbidddarna dimensioneras for att mojliggora trad.
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Parken fortsitter upp i byggnaden — byggnaden trappas ner mot parken och ges en grénskande sida
med terrasser. De grona terrasserna ger upplevelsen att parken fortsitter upp i byggnaden. De

grona terrasserna skapar en naturlig kontakt mellan inne och ut.

Figur 8: Diagram som visar det Naturbana konceptet. Gronskan i parken klattrar upp pa fasader (till vinster),
gronskan i parken och pa garden kopplas samman via vixthuset (i mitten), parkens grinska fortsdtter upp pa
tafkterrasserna (till hoger).

o

Figur 9: llustration som visar mijlig utformning av det nya kvarteret. Siutlig utformning avgors i bygglovet. 17y
fran sydvdst med fasaden som vetter mot Stadshusparken i forgrunden. Trappningen fran nio viningar vid
Vikdalsvégen till tva vaningar vid parken framkommer har tydligt. V'ita volymer visar planerad bebyggelse i
kringliggande projekt. (Bild: Belatchew)

Volymhantering

Mot Vikdalsvigen har byggnaden nio vaningar i den norra delen, medan den har atta vaningar i
den s6dra delen dir den méter den befintliga byggnaden i hornet av Vikdalsvigen och Tor Boijes
gata, som ocksa har dtta vaningar. De befintliga byggnaderna pa Tor Boijes sédra sida har i 6vrigt
sju vaningar. Den féreslagna byggnaden i Parkkvarter 2 trappas lings Tor Boijes gata ner frin étta
vaningar vid Vikdalsvigen till fem vaningar i vister. Mot torget i norr trappas byggnaden fran nio
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vaningar vid Vikdalsvigen till sex vaningar mot parken i vister. Mot parken i vister trappas
byggnaden ocksa, fran sex vaningar till tvd vaningar. Pa plankartan styrs bade byggnadens hogsta
nockhojd i meter 6ver nollplanet, hy — hy, och hogsta antal vaningar, fs — fia.

Kvarteret ligger pa grinsen mellan park och stad. Byggnadens trappning frin parken till
Vikdalsvigen tar fasta pa detta genom att lata det grona i parken fa fortsitta upp pa fasadernas
balkonger och takterrasser. Den féreslagna gemensamhetslokalen i form av ett vixthus kopplar
visuellt samman parken utanfér med bostadsgarden innanfér. Grinsen mellan park (natur) och
stad (urban) luckras dirmed upp och bidrar till att kvarteret blir naturbant.
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Figur 10: Ilustration som visar majlig utformming av byggnaden. Slutlig utformmning avgors i bygglovet. 1y fran
entrén till Nacka Forum vid Vikdalvigen. Till vinster syns det befintliga huset i hiret 1V ikdalsvigen/ Tor
Boijes gata. Jamfor med figur 4 ovan. (Bild: Belatchew)

Gemensamhetslokalen - vixthuset

Mot parken 1 vister planlidggs for en gemensamhetslokal f6r de boende i byggnaden. Lokalen
foreslas utformas som ett vixthus och ska utover att vara en samlingsyta for de boende dven
fungera som odlingsyta. Denna del av kvarteret utgdr den ldgsta, tva vaningar, men del av
vixthuset kan utgoras av ett plan fran markniva till tak for att méjliggora f6r hog vixtlighet.
Vixthuset sikerstills pa plankartan genom bestimmelsen s; som sdger att byggnaden endast far
anvindas som gemensamhetslokal samt genom utformningsbestimmelserna f, — fy som sdger att
byggnaden ska utféras med fasader och tak i glas samt att fasad- och takkonstruktion ska utforas i
tréd, se figur 11.
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utformning angors i bygglovet. Ldngst till hoger dr passagen fran parken in till garden. Till vinster om passagen
Sforeslas vécthuset ha fullhdjd och glastak medan delen lingst till vinster foreslds ha takbjdlklag med takterrass.
(Bild: Belatchew)

Fasader, balkonger och terrasser

Byggnadens fasader ska utforas 1 tri vilket styrs pa plankartan genom en generell bestimmelse
liksom att fasaderna ska ha ett ramverk i tri som skapar djupverkan/reliefverkan.
Planbestimmelsen fi sdger att en balkongkonstruktion ska anordnas, och att den ska finnas 6ver
hela byggnadens sédra och vistra fasad. Balkongkonstruktionen och det ramverk som finns pa
byggnadens fasader ska ha liknande dimensioner, se figur 13 och 14 nedan.

Pa alla fasader planeras nigon form av gronska. Gronskan bidrar till en god boendekvalitet i
ligenheterna. Beroende pa viderstreck och funktion pa byggnadens insida féreslas fasaden fa
olika uttryck enligt tre gestaltningsprinciper - Small, Medium och Large. Small anvinds pa fasader
mot norr och har en grundare fransk balkong med méjlighet till odling i planteringskirl som
hinger ned framfér fénstret. Medium finns i séderlidgen och i friare ligen med mer sol. Medium
utgors av balkongkonstruktionen i trd dar balkongerna ér stora och gir lings hela fasaden.
Konstruktionen gor det moijligt att placera rymliga odlingslidor pa balkongerna. Vissa balkonger
foreslas ha inbyggda planteringskirl som fungerar bade f6r plantering och som ricke.
Balkongkonstruktionen méjliggér ocksa for vixthus (inglasning) i vissa delar.
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Large utgor de stora takterrasserna och kan jaimféras med en egen tridgard med storre ytor for
odling. Planbestimmelse finns som siger att inbyggda planteringskirl ska anordnas till varje
ligenhet. Kirlen, som dven har dven som syfte att omhinderta dagvatten, foreslas utforas i

rédbrun plit.
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Figur 13: Illustration som visar principer for olika varianter av balkonger med inbyggda planteringskdrl. Pa de
dversta planen syns bur balkongkonstruktionen dvergar till att ntgira takterrassernas pergolor. (Bild: Belatchew)
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Figur 14: Ilustration som visar wojlzg utformning av byggnaden. Slutlig utformning avgors i bygglovet. 1y fran
Vikdalvagen vid infarten till Tor Boijes gata. Den vita volymen till hoger dr pdgdende projektet inom
Parkkvarter 1. P fasaden mot V'ikdalsvigen framtriider fasadens ramverk i tri som ger en djupverkan/
reliefverean. Mot Tor Boijes gata syns balkongkonstruktionen som inrymmer balkonger. |amfor med fignr 6 ovan.
(Bild: Belatchew)

Den foreslagna byggnadens entrévining ska mot gata och torg inrymma lokaler varfor den ska
utféras med stora uppglasade partier. Detta aterfinns som generell bestimmelse pa plankartan.
Detta bidrar dven till att gatumiljén upplevs som mer levande och mer trygg.

Tak, gard och férgardsmark

Taken foreslas utformas som ett biotoptak med 6rter, gris och buskar. Syftet dr dels att kunna
tordroéja dagvatten, dels att skapa forutsittningar f6r biologisk mangfald, samtidigt som det tillfor
boendekvaliteter. Ligenheterna pa de 6vre planen foreslds fa varsin takterrass som utformas med
ett mobleringsbart triddck och upphdjda planteringsytor. De delar av taken som inte utgérs av
glasade tak (gemensamhetslokalen/vixthuset) eller terrasser f6r de boende ska utféras som
vegetationstak. Detta finns som generell bestimmelse pa plankartan.
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Stadshusparken
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Figur 15: Illustrationsplan som visar mijlig utformning av det foreslagna kvarteret med dess gard och tak,

takterrasser samt forgardsmark. Siutlig utformning avgors i bygglovet. (Bild: Belatchew)

Malsittningen 4r att bostadsgarden och narmiljon kring kvarteret ska vara attraktivt och
gronskande vilket kan skapa forutsattningar for 6kad grad av utevistelse. Mitt pa garden foreslas
en skalad grisyta med plats for vistelse, samtidigt som den har funktionen att samla vatten vid
kraftigare regn. Mot fasaderna pa garden planeras planteringar, regnbaddar, som frimst bevattnas
genom briddat takvatten som r6r sig ner fran taken via planteringskirlen pa balkongerna. Tallar
foreslds planteras pa garden, i blickfanget fran Stadshusparken genom vixthuset, vilket gor
kopplingen mellan park och gard starkare. Tallarna liksom Ovrigt vixtval tar avstamp i Nackas
tallskogsbiotoper. Pé plankartan skapas forutsittning for tallarna genom bestimmelsen by som
sager att bjilklaget pa minst 6 % av gardens yta ska dimensioneras for att klara ett jorddjup om
minst 0,8 meter.

Kring hela kvarteret finns forgardsmark som mot Vikdalsvigen och torget dr tva meter, och mot
Tor Boijes gata och parken ir tre meter. Mot parken foreslas den utformas med vistelseytor och
gronska. For att ta upp hojdskillnaden mot parkens befintliga markniva foreslas en mur med
sittmojligheter som placeras i fastighetsgrians. Mot gata och torg féreslas en sammanhingande
vixtbddd i syfte att skapa sa goda forutsittningar som moijligt at gronska. Ytskiktet ovan
vixtbiddden kan variera utifrin behov och funktion. Det kan vara entréer, uteserveringar,
cykelparkering utéver planteringar.
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Figur 16: Illustration som visar mdjlig utformning av bostadsgarden med trid, regnbiddar och vistelseytor. Siutlig

utformning angors i bygglovet. Bilden visar hur det kan se ut pa garden nagra ar efter uppforandet ndir vécter och
tréid har vuxit till sig. (Bild: Belatchew)

Solstudier

De befintliga bostadskvarteren séder om Parkkvarter 2 kommer inte fa 6kad skuggning eftersom
det nya kvarteret ligger i norr. Kvarteret pa sédra sidan av Tor Boijes gata kommer under
térmiddagar och mitt pa dagen vid var- och hostdagjimning, och under den morkare delen av
aret, skugga den nya byggnadens sodra fasad. Sammantaget bedéms solférhallandena bli goda.

Parkkvarter 2 skuggar sommartid frimst Vikdalsvigen och delar av Tor Boijes gata under
eftermiddag och kvill. Vid vir- och héstdagjamning skuggas dven den narmaste delen av parken
pé férmiddagen. Torget hamnar delvis i skugga under en stor del av den ljusa delen av dagen
under stor del av dret.

Mikroklimat

Enligt framtagen mikroklimatutredning (PE Teknik och Arkitektur, 2023) skapar kvarterets form
och arkitektur forutsittningar for goda vindférhallanden. Bade pa gard och takterrasser skapas
vistelsemiljéer som ur vindsynpunkt dr limpliga f6r lingre uppehall.

Boverket rekommenderar minst fem timmars solljus i bostaden samt pa niarmiljéns lekytor och
sittplatser, uppmatt vid var-/hostdagjamning. Nir det giller Parkkvarter 2 har den sydostra,
sydvistra och nordvistra fasaden god tillgang till direkt solljus, férutom pa de nedre vaningarna.
Den 6stra fasaden far mindre direkt solljus; 1 - 3 timmar. Den norra fasaden far inget direkt
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solljus vilket gor att verksamhetslokalerna samt lagenheter mot torget far dalig dagsljustillgang.
Det gér dven att eventuell caféméblering hir hamnar 1 skugga.

Innergarden har O - 2 timmars solljustillgang pa grund av hushéjden. Lekytorna pa garden ar
planerade pa de mest solbelysta ytorna, men nér inte upp till rekommendationen om fem timmar
om dagen. Eftersom den solbelysta Stadshusparken ligger alldeles intill kvarteret finns 4ndd goda
mojligheter till kompletterande solbelysta lekytor 1 narheten. Takterrasserna far minst fem
timmars direkt solljus per dag och parkens vistelseytor uppnar ocksa fem timmars sol per dag.

Parkkvarter 2, med sin trappade form och tillhérande planerade gronska, bidrar till goda
mikroklimatférhallanden. Stadshusparken bidrar ocksa med utjimnade temperaturer och bra
kompletterande ytor f6r vistelse med god dagsljustillgang for kvarteret. Vad giller dagsljus
rekommenderas att ligenheter mot norr som har fi soltimmar ir genomgadende sa att de ocksa far
in dagsljus fran gardssidan. Fér upplevd virme har kvarteret ett mycket gynnsamt lige bredvid
parken som skapar behagligare temperaturer. Norrfasaderna ar ocksa viktiga da de ger skuggande
svalka pa sommaren.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn styr mot kommunens overgripande mal om Attraktiva livsmiljer i hela Nacka”
genom att skapa forutsittningar for rekreation, lek och vistelse i attraktiva grona rum, f6rdréjning
och rening av kvarterets dagvatten, ett rikt vaxt- och djurliv, renare luft och behagligt lokalklimat.
Modellen f6r Nackas gronytefaktor har dirfor utformats for att premiera féljande fem kategorier
av ekosystemtjanster; sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och
luftrening. I berdkningen av gronytefaktorn maste en viss andel valbara kvaliteter fran alla fem
kategorier viljas. Dessa kvaliteter och ytor i 6vrig riknas sedan om till gronytor. Gronytefaktorn
blir denna yta delat med hela kvarterets yta. For Nacka stad 4r ambitionsnivan att uppna
gronytefaktor 0,6. For Parkkvarter 2 dr gronytefaktorn nu 0,85 vilket dr hogre 4n ambitionsnivan.

Offentliga rum och gronomraden

Landskapsrum och kulturmiljo

Det Centrala och representativa laget intill stadshuset stiller hoga krav pa gestaltning f6r nya
tillagg, vilket det aktuella bebyggelseforslaget 16ser pa ett tillfredsstillande sitt. Den féreslagna
volymen trappas ner fran Vikdalsvigens nio vaningar till tva vaningar mot Stadshusparken sa att
héjden vid parken motsvarar tridtoppsnivan. Genom den liga byggnadshéjden och liget nagot
ligre ner i landskapet kan stadshuset behalla en stor del av sin monumentala karaktir av en
symbolbyggnad. Den naturbana gestaltningen ger Parkkvarter 2 en helt egen och litt avlisbar
karaktir. Byggnaden péaverkar inte heller de viktigaste vyerna mot stadshuset som diarmed
behaller sin funktion som ett landmarke.

Negativt dr att det sista stOrre partiet av skiargardsnatur forsvinner i omradet vid Nya gatan.
Upplevelsen av naturen kan méjligen delvis kompenseras med plantering av tridsorter som finns
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pa platsen naturligt och genom att minimera springningarna sa att s mycket naturmark som
m6jligt kan bevaras.

Planforslaget paverkar inte de tva riksintressen for kulturmiljovard som ligger 1 narheten av
planomradet. For de lokala kulturmiljévirdena innebar forslaget en ny byggnad intill stadshuset
och den planerade Stadshusparken. Liget och volymhanteringen gor att Parkkvarter 2 inte
paverkar stadshusets karaktir som en symbolbyggnad. Den naturbana gestaltningen tillfor
kvaliteter som stimmer vil 6verens med kraven pa hogklassig arkitektur pa platsen.

Friytor

Bostadsgarden ir tillrickligt stor for att kunna inrymma en 6ppen grisyta som kan nyttjas som lek
samt en sandlek. I den planerade Stadshusparken i direkt anslutning till bostadskvarteret kommer
lekytor av olika storlek finnas dit barn kan ta sig utan att behéva korsa trafikerade gator.

Naturmiljo och park

Inom planomradet finns en smal remsa niarmast kvarteret som planlidggs som Park. Omradet
kommer utgéra del av den framtida Stadshusparken. Huvuddelen av de trid som idag finns inom
detta omrade star nira den foreslagna byggnaden vilket gor att de sannolikt inte kan bevaras. Ett
av de sju naturvirdestrid som finns inom planomradet star pa ytan som blir park och ska om
méjligt bevaras. Aven de storre tallar som stir direkt vister om planomradet ska om méjligt
bevaras 1 den framtida Stadshusparken. Foér en beskrivning av planforslagets paverkan pa naturen
se vidare under rubriken Miljikonsekvenser nedan.

En trappa/forbindelse mellan Tor Boijes gata och Stadshusparken kommer delvis ligga inom
omradet som regleras som Park, och delvis utanfér planomradet. Projektering och utformning av
denna ingar 1 stadsbyggnadsprojektet for Stadshusparken.

Gator och torg

Utformning av det féreslagna torget norr om bostadskvarteret, Vikdalsvigen samt
Stadshusparken ar under utredning. Till granskningsskedet ska ett gestaltningsprogram fér dessa
ha tagits fram som da kommer utgora underlag till detaljplanen.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Det nya kvarteret ligger mot den befintliga gatan Tor Boijes vig 1 séder och mot Vikdalsvagen i
Oster. Mot norr ligger det planerade torget. Fran torget kommer det inte vara méjligt att kora ut
pa Vikdalsvigen, och det kommer heller inte vara maoijligt att svinga in pa torget frin
Vikdalsvigen. De vistra entréerna och lokalerna som vetter mot torget kommer kunna angéras
tor besokare, taxi med mera fran torget. Torget kommer kunna nas via den framtida nya

dragningen av Griffelvigen samt via Granitvigen. De 6stra entréerna och lokalerna mot torget
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samt mot Vikdalsvigen kommer kunna angéras frin Vikdalsvigen. Aven mot Tor Boijes gata
kommer angoringsplats finnas. Entré till kvarterets parkeringsgarage ligger mot Tor Boijes gata.

Mot Stadshusparken har byggnaden inga bostadsentréer vilket har maojliggjort borttagande av den
gata som 1 strukturplanen foreslogs mellan Tor Boijes vig och torget. Gangstrak i parken
kommer istillet finnas som kopplar ihop torget med Tor Boijes vig. Den stora nivaskillnaden
mellan Tor Boijes vig och parken ovan f6reslds tas upp genom en storre trappa.

Alla miljérum i kvarteret ligger mot Tor Boijes gata dir ang6ringsplats f6r himtfordon kan
anordnas.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov fo6r bostider ska féljas, den anger
riktlinjer £6r bade bil- och cykelparkering. Kommunens parkeringstal for bostidder dr dynamiska
och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets gang, exempelvis
om férhallandet mellan stora och sma ligenheter férindras. En avstimning av parkeringstal gors
1 bygglovsskedet.

Bebyggelsens parkeringsbehov ska i sin helhet 16sas inom kvartersmark, i huvudsak i garage
under markniva. Parkeringsplatser pa allmin plats tillgodoser ett allmint behov av angoring,
tillganglighet och parkering och kan inte tillgodoriknas vid bygglov.

I Parkkvarter 2 foreslas parkeringsgaraget ligea 1 entrévaningen med in- och utfart fran Tor Boijes
vig. Det innebir att garaget ligger i suterring mot parken eftersom marken dir dr hogre.
Parkeringsgaraget ligger innanfor lokaler och andra utrymmen som vetter mot gatan. Cykelrum
finns pa flera stillen inom kvarteret. De stOrsta foreslas ligga lattillgangligt 1 entrévaningen ut mot
Tor Boijes gata. Cykelparkering foreslas dven i utrymmen vid bilparkeringen lingre in i
byggnaden. I passagen mellan parken och garden féreslas uppstillningsplatser f6r cykel liksom
entré till ytterligare ett cykelparkeringsrum.

Storningar och risker

Buller

Ny bebyggelse

Planomradet utsitts 1 forsta hand for vagtrafikbuller fran Virmdoleden och Vikdalsvigen. Det
finns ocksa bullrande anldggningar pa tak pa narliggande byggnader. En trafik- och
verksamhetsbullerutredning (ACAD, 2023) har tagits fram f6r omradet. Beridkningarna 1
utredningen redovisas for tre olika utbyggnadsscenarier ar 2040. For att se paverkan pa befintlig
bostadsbebyggelse redovisas aven ett nollalternativ ar 2040 med samma bebyggelse som idag.
Skalet till att det finns flera scenarier dr att denna del av Centrala Nacka star infor stora
torindringar vad giller bebyggelse och infrastruktur. Det scenario som utgitts fran i detaljplanen,
scenario 1, visar bullersituationen utan den framtida 6verdickningen 6ver Virmddleden och utan
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den framtida bebyggelsen pa Jirlah6jden, det vill siga det scenario som ger hogst bullervirden
inom planomradet. Planarbete pagar for Parkkvarter 1 och Nya Nacka Forum varfor dessa ocksa
finns med i scenario 1. Prognoser for uppraknad trafik har anvints i alla alternativ for ar 2040.
Alla berakningar har gjorts utan féreslagna balkonger i anslutning till ligenheterna.

Berikningarna for scenario 1 visar att ekvivalenta och maximala ljudnivaer uppgir till som mest
64 dBA respektive 78 dBA vid fasad mot Vikdalsvigen pa néagra platser, vilket innebir att
riktvardena 6verskrids om inga atgarder vidtas. Planbestimmelser f6r vagtrafikbuller finns pa
plankartan.

I > 35.0 dB(A)
[ > 40.0dB(A)
[0 = 45.0dB(A)
[0 > s0.0dB(A)

v [J> 55.0dB(A)
~~ [J> 60.0dB(A)
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[

)

—— = > 85.0 dB(A)
Figur 17: Bild som visar uppmatta dygnsekvivalenta ljudnivéer (frifiltsvirde) vid virst utsatta del av fasad.
Efter anpassningar av ligenhetsutformningar (sma ligenheter som dr hégst 35 kvadratmeter som
tar ha bullernivaer upp till 65 dBA ekvivalent ljudnivi, och ligenheter med halften av
boningsrummen vianda mot tyst sida) dr det fortfarande tre av 145 ligenheter (det vill siga 2% av
ligenheterna) i scenario 1 som inte uppfyller bullerriktvirdena med foreslagna planlosningar utan
sarskilda atgirder. Tva av ligenheterna vetter mot torget i norr och den tredje ligger pa Gversta
vaningsplanet 1 hornet av Vikdalsvagen och torget. Tva av ligenheterna mot norr foreslas fa
glasricke med 50% inglasning av balkongerna, alternativt glasricke med ett djupare
balkongindrag, minst 2,5 meter, varmed ingen inglasning behovs. Bada alternativen kriver
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absorbenter 1 underkant av ovanliggande balkongplatta. Ligenheten pa Gversta vaningsplanet
toreslas fa glasbalkongricke som placeras 6ver hérnet mot Vikdalsvigen och torget. Med
foreslagna atgarder skulle aven dessa tre ligenheter klara bullerriktvirdena.

Innergarden far ekvivalenta och maximala nivaer som ligger under riktvirdena (50 dBA
ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudnivd) och kan utnyttjas som gemensam uteplats. Flertalet
balkonger mot innergarden far nivier som ocksa ligger under riktvirdena.

I scenario 2 (med 6verdickningen 6ver Virmdoleden, utan Jarlah6jden) och scenario 3 (med
bade overdickningen och den nya bebyggelsen pa Jirlahéjden) uppfyller samtliga ligenheter
bullerriktvirdena med foreslagna planlosningar, och dven riktvirdena for uteplats klaras.

Befintlig bebyggelse utanfér planomradet

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer har beraknats vid fasad till nirmaste befintlig
bostadsbebyggelse vid kvarteren inom Nya Gatan. De alternativ som utretts ar ljudnivaer med
befintlig situation (nollalternativet) och scenario 1. Bullernivderna vid fasad inom Nya Gatan
innan och efter byggnation av projekten Parkkvarteren och Nya Nacka Forum 6kar som mest
med +1 dB, vilket inte dr horbart. Det ar frimst den nordligaste byggnaden som har fasad mot
Vikdalsvigen som far denna marginella 6kning pa grund av reflexer fran Nya Nacka Forum.
Flera fasader i kvarteret far lagre bullernivaer pa grund av att de nya byggnaderna skdrmar
inkommande buller fran Virmdoéleden. Minskningen blir -4 dB i vissa lagen, vilket ar tydligt
horbart. Sammantaget visar berdkningarna att befintliga bostadshus vid Nya Gatan
trafikbullermissigt inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan f6r Parkkvarter 2.

Verksamhetsbuller

Potentiellt verksamhetsbuller fran installationer (flaktar och dylikt) pa Nacka Forums tak har
miitts och beriknats. Inga andra potentiella bullerkillor i ndrheten har bedémts paverka
planomradet for Parkkvarter 2. Resultatet av utredningen visade att bullernivierna vid fasader
och innergard uppfyller riktvirdena f6r verksamhetsbuller dag- och kvillstid (ekvivalent ljudniva
50 dBA respektive 45 dBA) med marginal. Inga fliktar dr igang nattetid, varfor jimférelse med de
riktvirdena inte gors.

Luftkvalitet

I luftkvalitetsutredningen redovisas beridkningar for ett “nollalternativ”” ar 2040 med samma
bebyggelse och vigstrickningar som idag, och fyra olika utbyggnadsalternativ’” ar 2040. Skilet
till att det finns flera utbyggnadsalternativ/-scenarier dr att denna del av Centrala Nacka star infor
stora forindringar vad giller bebyggelse och infrastruktur. Prognoser for uppriknad trafik har
anvints i alla alternativ for ar 2040. I framtagandet av detaljplanen har det alternativ som innebar
de hogsta halterna av luftféroreningar for planomradet utgatts ifran, scenario D. Scenario D
innebir att nuvarande strickning av Virmdoéleden behalls men Griffelvigen fir en ny strickning.
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Planerad bebyggelse inom Parkkvarter 1, Parkkvarter 2 samt Nya Nacka Forum antas vara
utbygeda, men inga andra projekt i omradet.

Beriknade dygnsmedelvirden for partiklar (PM10) visar att halterna dr mellan 18 — 35 pg/m? (det
36:¢ hogsta dygnsvirdet) inom planomradet, vilket ska jamféras med miljokvalitetsnormen
(MKN) pa 50 pg/m? MKN f6r PM10 bedoms didrmed klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet f6r PM10 dr 30 pg/m?® (det 36:¢ hogsta dygnsvirdet). Halterna beridknas lings
Vikdalsvigen vid planomradet ligga i intervallet 30 - 35 pg/m? (det 36:e hogsta dygnsvirdet). 1
Vikdalsvigens dubbelsidiga gaturum, som skapas av Parkkvarter 2 tillsammans med de befintliga

kvarteren 1 Nya Gatan och det planerade Nya Nacka Forum, bedéms darfér miljokvalitetsmalet
tor PM10 6verskridas.

Beriknade dygnsmedelvirden for kvivedioxider (NO2) visar att halterna ir upp till 36 pg/m? (det
8:e hogsta dygnsvirdet) inom planomréadet, vilket ska jimforas med MKN pa 60 pg/m?* MKN

tor NO2 bedoéms darmed klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet berdknat som timmedelhalt f6r NO2 dr 60 pg/m? (det 176:¢ hogsta
timvirdet). Halterna berdknas ligga i intervallet 54 — 60 pg/m?® pa Vikdalsvigen vid planomradet.
Det innebir att miljokvalitetsmalet f6r NO2 som ett timmedelvirde bedéms 16pa risk for att
overskridas pa vagen 1 det dubbelsidiga gaturummet.

Dagvatten och skyfall

Vid planerad situation férvintas en 6kning av fléden mot anslutande ledningar. Okningen beror
frimst pa att flédena férvintas 6ka med 25% i ett fordndrat klimat (klimatfaktor 1,25). Det finns
dirfoér behov av flédesutjimning.

Den dagvattenutredning for allmin plats som tagits fram (Tyréns, 2023) stimmer inte Gverens
med detaljplanen vad giller avgrinsningen av planomradet. Underlaget har inda ansetts vara
tillrickligt for att ge ett preliminart resultat for flodesberikningar och rening samt for att ligga till
grund for ett utkast till planerad dagvattenhantering. Till detaljplanens granskning ska
utredningen justeras s att planavgrinsningen stimmer.

Pa allmin plats foreslas dagvattenreningen ske med flera tridvixtbaddar lings Vikdalsvigen samt
foretridesvis med nedsiankta vixtbaddar pa andra ytor. Foreslagna placeringar och val av
anldgening ska ses 6ver till granskningsskedet.

Enligt dagvattenutredningen for kvartersmark (WSP, 2023) krivs sammanlagt for kvartersmarken
en magasinsvolym om 19 kubikmeter for att kunna omhinderta dagvattnet. En stor del av den
nya byggnadens tak ska utformas som vegetationstak/biotoptak, och regnbiddar pa taken ska
anldggs. Takvatten leds fran den 6versta taknivan vidare till de grona ytorna pa nista vaningsplan
och sedan vidare nerat. Efter att vattnet har fordrojts pa takytorna leds det till regnbaddar lings
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med byggnadernas fasader. Dessa regnbaddar utgors av storre planteringskarl. Planbestimmelser
finns som reglerar att de delar av taken som inte utgors av terrasser eller glasade tak ska utféras
som vegetationstak. Planbestimmelse finns dven som reglerar att inbygeda planteringskarl ska
anordnas till varje ligenhet. liksom att vixtbdddar (regnbaddar) ska finnas pa férgardsmark samt
att kvartersmarken ska utformas med vixtbaddar som klarar f6rdrojning av de forsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Vattnet pa kvarterets innergard foreslas huvudsakligen ledas till en grasmatta som skalas 1 mitten
av garden. For att sakerstilla att vatten tar sig ut fran innergarden behéver hojdsittning ske sa att
vatten avrinner ut genom portiken i sydvist, dir det leds till en plantering/grényta vid
byggnadens fasad. Planbestimmelse, b2, finns som sager att bostadsgarden ska hojdsattas sa att
dagvatten/skyfall avleds mot passagen ut mot parken. Planbestimmelse, +51,3, finns dven som
styr h6jden pa marken utanfor passagen sa att lutningen blir ratt i férhdllandet mellan gard och

park.

Med foreslagna reningsatgarder minskar fororeningsbelastningen for samtliga dmnen fran
omradet vid planerad situation jamfort med befintlig. Planens genomférande bedéms darfor
innebira att miljokvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten kan foljas, savil for 6vergripande
ekologisk och kemisk status, som for de olika aktuella kvalitetsfaktorerna.

En skyfallsmodell héller pa att tas fram som ligger till grund for skyfallsberdkningar inom ett
storre omrade i Centrala Nacka dir stora forindringar planeras. Det sker I6pande revideringar av
de forutsittningar som ingar i modellen. Resultatet av en av modellkérningarna ligger till grund
tor skyfallsavsnittet i den dagvattenutredning som tagits fram (Tyréns, 2023).

Utredningen visar att planomradet ligger pa en vattendelare. I befintlig situation avrinner
skyfallsfloden fran planomradet i norr mot storre lagpunkter 1 form av gronytor vid
Virmdéleden. Mot séder avrinner skyfall till en lagpunkt i Virmd6vigen. Exploatering inom
planomradet innebir att det kan ske ett 6kat flode till lagpunkterna nedstréms.

Enligt utredningen forvintas stora floden vid skyfall kunna rinna undan effektivt till nedstroms
liggande lagpunkter. Féreslagna 6ppna regnbaddar kan ge viss fo6rdrojning av skyfallsfloden fran
planomradet och dirmed avlasta nedstréms liggande lagpunkter. Detta ska utredas vidare i
granskningsskedet i samband med en hydraulisk skyfallsmodellering 6ver Centrala Nacka.

Naturbana Nacka

Det naturbana konceptet praglar arbetet med detaljplanen och kommunens strategiska milj6- och
klimatambitioner (se nedan). Ambitioner som kompletterar milj6- och klimatambitionerna for
naturbana Centrala Nacka har tagits fram. Nedan redovisas atgirder som ar aktuella att vidtas i
projektet for att uppna respektive ambition.
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Naturbant gestaltad livsmiljo

Byggaktorens dtgdrder:
* Alla boenden dr omgirdade av gronska som ger en kontakt mellan inne och ute.
Odlingsmaijligheter erbjuds.

* Projektet dr beliget mellan en park och det befintliga kommersiella straket, och det tillfor
en karaktirsstark byggnad vars trifasader och omfangsrika vixtlighet pa kvarterets alla
sidor tar med” parken hela vigen ut mot Vikdalsvigen och Nacka Forum.

* Det grona i huset vattnas av husets vird om man idr bortrest.

Kommunens dtgdrder:
* Kvarteret moter en gronskande Stadshuspark.

* Samordning av gront gestaltad parkentré mellan Nya Gatan och den nya byggnaden.

Naturbant stadsliv

Byggaktorens atgdrder:

* Genom bottenvaningens programmering bidrar kvarteret till ett aktivt stadsliv. Projektet
tillfér natur i staden och stad till naturen. Hir kan man sitta pa restaurangens uteservering
mitt i Centrala Nacka och dnda vara omgiven av vixtlighet och gronska, eller bo med en
takterrass med utsikt 6ver parken samtidigt som man har ett stort utbud av handel och
service precis utanfor dorren.

Kommunens dtgdrder:

* Kvarteret ansluter till torg f6r moten och strak.

Naturbant attraktiv motesplats

Starka sociala band ér en viktig bidragande faktor till god hilsa. Tryggheten i en stadsdel stirks

nér grannar lir kinna varandra.

Byggaktorens dtgdrder:

* Projektet genomsyras av gemenskap. Vixthuset utgor en samlingspunkt som ger visuella
utblickar mot gronskan i parken och mot garden.

* Alla projektets “Plussbostider” har en gemensam vird/virdinna som underlittar de
boendes vardag genom att till exempel initiera gemensamma aktiviteter, limna kldder till
kemtvitt, vattna och plocka in post nir de boende ir bortresta.

* Gemensamma motesrum i huset innebar att de boende kan arbeta hemma men dnda ta
emot besok professionellt. Mojligheten att arbeta hemifran minskar stressen i vardagen
och belastningen pa infrastruktur.

* En gistmatsal med tillh6rande valutrustat kok kan nyttjas for storre middagar, eller
arrangerade matlagningskurser.
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*  Gistrum gor det litt att ta emot gaster och minskar behovet for extra gistrum i
respektive ligenhet.

* Lounge finns vilket frimjar méten och fungerar som naturlig métesplats f6r de boende.

*  Gemensamt gym.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas 1 planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som ir aktuella att vidtas i projektet for att uppna respektive ambition.

Tillgdngliga och utvecklade park- och naturomraden:

Byggaktorens atgdrder:
* Vixtbiddar pa garden ska dimensioneras for att moéjliggora trad.
* Stora sammankopplade vixtbiddar efterstrivas for att ge gronskan sa bra forutsattningar
som moijligt.
*  Mojligheten att anvinda biokolsbaserat substrat i vixtbaddar undersoks. Vixtbiddarna
kan pa sa sitt fungera som kolsinka.

* Moijligheten att anvinda torvfritt substrat i vixtbiddarna underséks. Aven att plantera
med vixter som inte dr torvkrukade utan barrotade.

* Vixtlighet ska bidra till arstidsvariation och locka pollinatérer.
* Vixtgestaltningen tar avstamp i Nackas tallskogsbiotoper.
* Tillginglig forgardsmark med grona ytor, sittbinkar och méblerbara zoner.

* Grinsen mellan park och hus suddas ut tack vare gron gestaltning och klattrande
vixtlighet pa fasad.

* Inbyggda blomsterkirl vid balkong och fénster med odlingsméjligheter.
* Grona terrasser skapar en naturlig kontakt mellan inne och ute.
* Vixthus som samlingspunkt ger visuella utblickar mot grénskan i parken och mot garden.

*  Vegetationstak anldggs dér det inte ér terrasser, solpaneler eller glasade tak.

Kommunens atgdrder:

* Planerad lokalgata mellan kvarteret och Stadshusparken har ersatts med gangvigar vilket
har inneburit ett battre méte mellan byggnad och park.

* Spara sa manga befintliga trid som méjligt inom och i anslutning till planomradet, och
skydda de trdd som blir kvar under byggnation. Avverkning av trid bor inte ske under
faglars hackningssisong.

* Samordning har skett fOr att ge ett gront méte mellan parkens gestaltning och kvarteret,
och si att inte mer gronska dn nédvindigt tas bort.
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* Vikdalsvigen kommer att bidra till vegetation med en tallallé.

* Torget norr om kvarteret planeras med gronska.

Hallbart resande och mobilitet:

Byggaktorens atgdrder:
* Prova pa kollektivtrafik (sex manaders gratis SL-kort)

*  Kostnadsfritt medlemskap 1 bilpool 1 10 ar (bilarna tillgangliga dven for andra dn
kvarterets boende).

* Informationspaket om méjligheter till gang-, cykel- och kollektivtrafik (t ex digital
informationsskarm i1 lobbyn med information om avgangstider f6r kollektivtrafiken.

* Reparations- och tvittrum for cykel.

* Leveransskap (med kyla) inomhus f6r mottagande av varor med hemkérning.
*  Cykelpool.

*  Gratis bortforsling av grovsopor tva ganger per ar.

* Reserverad yta utomhus for leveransskap.

Kommunens dtgdrder:
* Tjinstecyklar om behov finns (beror pa verksamhet), omklidningsrum
* Riktad information som uppmuntrar anstillda och besékare att resa hallbart till platsen.

* Vil synliga och lattillgingliga cykelparkeringar.
Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande:

Byggaktorens atgdrder:

*  Cirkuldrt byggande efterstriavas. Hallbarhet pa sikt skapas genom ett flexibelt,
demonterbart byggsystem som kan dndras 6ver tid, med organiska, dtervinningsbara,
tornybara, giftfria och dteranvindningsbara material.

* Projektet far inte innehalla miljogifter enligt REACH-f6rordningen. Kravet giller
REACH-kandidatlistan, godkannande- och auktorisationslistan samt f6rbuds- och
begrinsningslistan.

* Byggnadsdelar och material som anvinds 1 konstruktionen och som kan komma 1 kontakt
med anvindare ska vara lagemitterande vad giller formaldehyd och cancerframkallande
VOC.

*  Mojligheten undersoks att anvinda koldioxidreducerad betong till eventuella betongytor
pa gard.

* Sa naturnira, obearbetat material pa girden som méjligt anvands.

*  Utrymme finns f6r gemenskap, tillhorighet och trygghet: Pluss-ytor (med bland annat
bemannad reception), vixthuset och garden.

* Kvarteret bidrar till ett aktivt stadsliv genom bottenvaningens lokaler.
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* Solpaneler moijliggdrs pa delar av taken.

* Projektet definieras som “EU-taxonomins krav for hallbar investering” eller "EU-

taxonomi gron”.

*  Minst 30% reduktion av koldioxidutslipp fran material mot referensprojekt (fran
BREEAM-NOR v 6.0).

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen:

Byggaktorens dtgdrder:

* Regnvattnet fordr6js och omhindertas for att bevattna uppifran och ned”, det vill siga
ett sammankopplat system dir takterrasser bevattnas forst, vattnet leds sedan nedat till
markniva.

* Planteringszoner vid férgardsmark fungerar som regnbiddar dar dagvatten infiltreras 1
marken.

*  Vixtbidddar byggs i méjligaste man sammankopplade for att fa ett robustare system och
skapa de basta forutsittningarna for att vattnet i forsta hand tas upp av vixter.

Kommunens atgdrder:

* Attraktiva dagvattenlosningar tillskapas pa allmin plats.

Hallbar avfallshantering och aterbruk:

Byggaktorens atgdrder:
* Lokalproducerade material prioriteras nar de dr ekonomiskt konkurrenskraftiga.
*  Minst 85% av avfallet ska ateranvindas, atervinnas eller ga till energiutvinning.
* Modern och miljévinlig avfallshantering tillskapas.
*  Bytesrum finns f6r de boende.

*  Kompostplats anordnas dir tridgardsavfall omvandlas till ny jord som kan tillforas
planteringarna pa garden.

Anpassning framtida klimat:

Byggaktorens dtgdrder:
* Trifasader och vixtlighet sinker temperaturer och bidrar till bra skydd vid virmebdlja da
de ger lagre strilningstemperaturer.
*  Gronska pa fasader och tak bidrar till skuggning och nedkylning av bygegnaden.
*  Skyfall fran garden leds ut via portiken.

*  Vixtval gors utifrin att vixterna ska klara ett torrare och varmare klimat.
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Kommunens dtgdrder:

*  Vixtval gor utifran inhemska vixter som ar anpassade till platsen och miljén (girna
utifran platsens tallskogsmiljoer).

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen beh&vs. Syftet ar att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprévning.

Planavgransning

Planomradesgrins — Plangrinsen lings Vikdalsvagens Gstra sida ar niagot krokig. Anledningen
till detta dr att den i den norra delen foljer befintlig fastighetsgrins mot Nacka Forum. S6der om
entrén till Nacka Forum dr plangrinsen anpassad till angrinsande detaljplaneprojekt Nya Nacka
Forum. Torgets norra grins dr dragen ungefar mitt pa det féreslagna torget. Resterande del av
torget kommer att planlageas inom planprojektet f6r Parkkvarter 1. Anledningen till att hela
torget inte planliggs redan nu ar att dess slutliga utbredning dnnu inte dr bestimd. Endast en
mindre del av den framtida Stadshusparken planlaggs inom denna detaljplan. I stadshusgatans
och Stadshusplatsens forlangning norrut ar marken inom planomradet i dag planlagd som
GATA. Planavgrinsningen mot Stadshusplatsen och befintlig parkering vid stadshuset har darfor
som syfte att slicka ut anvindningen GATA 1 nu gillande detaljplan och ersitta med PARK.

Anvindningsbestimmelser
GATA — Bestimmelsen syftar till att mojliggora en fortsatt ombyggnad av Vikdalsvigen till
stadsgata.

PARK — Den sédra delen av omradet ar idag planlagt som GATA. Bestimmelsen syftar till
ersitta anvandningen GATA med PARK f6r att mojliggora anliggande av ny park som beh6vs
tor bostadsnira rekreation.

TORG — Bestimmelsen syftar till att mojliggora ett nytt torg,.
B — Bestimmelsen syftar till att mo6jliggdra byggnation av bostider.

C — Bestimmelsen syftar till att mojliggora lokaler f6r centrumverksamhet 1 entrévaningen, vilka
frimjar en levande, attraktiv och trygg stadsmiljé.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Prickmark — Bestimmelsen syftar till att inom kvartersmarken mojliggora for f6rgardsmark
innehallande vixtlighet och funktioner sasom cykelparkering och uteservering.
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s1 — Syftet med bestimmelsen 4r att inom denna del av byggnaden endast tillata
bostadskomplement i form av gemensamhetslokal. Gemensamma utrymmen f6r de boende ar
viktigt ur en social synvinkel. Placeringen mot parken mojliggor for en visuell koppling mellan
gronskan 1 parken och lokalen vilket dr en del av det naturbana konceptet

s2 — Syftet med bestimmelsen dr att inom dessa ytor endast tillita uppforande av
balkongkonstruktion samt férgardsmark.

s3 — Syftet med bestimmelsen ar att inom ytan endast mojliggora f6r en med tak Gverbyged
passage mellan bostadsgarden och parken. Passagen ir viktig dels for stirka kopplingen mellan
gard och park, dels viktig for att sikerstilla skyfallshantering.

h; — hy — Bebyggelsens hojder regleras genom att hogsta tillatna nockhéjd varierar. Syftet édr att
skapa ett varierat taklandskap dar byggnaden trappas ner fran gatan 1 6ster till parken 1 vister.
Trappningen skapar goda solférhallanden pa bostadsgarden samt bidrar till en mer intim skala
mot parken och gor att vegetation pa balkonger och takterrasser visuellt kopplas samman med
gronskan 1 parken.

+51,3 — Hojdbestimmelsen syftar till att tillse att markens hojd ar ligre inom ytan dn pa
bostadsgarden sa att vatten vid skyfall kan floda ut mot parkmarken.

Utfartsforbud —Syftet med bestimmelsen ar att inte moéjliggora in- och utfart till garage mot
torget och Vikdalsvagen. Vikdalsvigens utformning gor att det ur trafiksynvinkel inte dr limpligt
med in- och utfart mot gatan. Det planerade torget ska till sa stor utstrickning som méjligt vara
fritt frain motortrafik.

fi — Reglering i syfte att styra utformningen av balkongkonstruktionen som ligger utanfér den
egentliga fasaden. Balkongkonstruktionen dr volymskapande och kommer vara framtridande i
stadsbilden, varfor det ar av vikt att styra utformningen.

f, — Reglering i syfte att styra utformning av den del av gemensamhetslokalen som ska likna ett
vixthus. En del av det naturbana konceptet ér att natur och stad ska flita i varandra. Genom att
lita en del av byggnaden som vetter mot parken vara uppglasad, och 1 den mojliggora for storre
vixtlighet, skapas forutsittning for att visuellt och upplevelsemissigt sammankoppla gronskan i
byggnaden med gronskan i parken.

f; — Reglering 1 syfte att styra utformningen av den del av gemensamhetslokalen som ska likna ett
vixthus (se aven under ;). Denna del foreslds ha ett tak pa vilket takterrass ska anordnas varfor
taket inte behéver utféras i glas.

fi — Reglering i syfte att styra utformningen av den del av byggnaden som utgor passage mellan
bostadsgird och park.
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fs — £ 12 — Reglering 1 syfte att styra hogsta antal vaningar i byggnadens olika delar. Bestimmelsen
utgor komplement till bestimmelsen som styr hégsta nockhéjd. Nockhéjderna har tagit hojd for
mojligheten till att uppfora byggnaden med traistomme. Bjilklagen 1 en tristomme har storre
dimensioner dn ett betongbjalklag. Om byggnaden utférs med betongbjilklag kan eventuellt
ytterligare en vaning inrymmas inom samma héjd. Det bedéms inte som limpligt med ytterligare

vaningsplan vilket skulle innebira en hogre exploatering varfor dven hogsta antal vaningar styrs.

b: — Reglering i syfte att tillse att bjilklag har tillricklig dimensionering for att klara att hélla ett
jorddjup som moijliggdr for storre vaxtlighet sasom trad.

b — Reglering i syfte att tillse att bjilklag har tillricklig dimensionering for att hélla ett jorddjup
som moijligeor for ett vegetationstak som har tillricklig tjocklek f6r att minska behov av
niringstillférsel.

b; — Reglering i syfte att tillse att byggnaden inte skadas vid skyfall.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Endast centrumverksamheter och bostadskomplement fir anordnas pa entrévaning mot
gata och torg — Reglering i syfte att styra anvindningen sa att lokaler anordnas pa entrévaningen.
Dessa kan bidra till trygga och sammanhallna strak och en levande gatumiljé genom 6kade fléden
av minniskor.

Bestimmelse avseende trafikbuller — Regleringen syftar till att sikerstilla att bullervardena, i
enlighet med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, f6ljs vid bygglov for
skapa en god boendemiljé och férebygga oligenheter f6r manniskors halsa.

Inbyggda planteringskirl ska anordnas till varje ligenhet. Planteringskirlen ska i
huvudsak placeras i balkongricke och i skiljevigg mellan balkonger. — Reglering som
syftar till att skapa férutsittningar for det naturbana gestaltningskonceptet dir parkens gronska
fortsatter upp pa byggnadens fasader.

Fasader ska, f6rutom inom f>- och f;-betecknade omraden, i huvudsak utféras i trd med
ett ramverk som skapar djupverkan/reliefverkan. — Reglering som syftar till att mojliggora en
attraktiv och livfull fasad som ér enhetlig inom hela kvarteret.

Utrymmen f6r storre tekniska anliggningar sisom hiss och ventilation ska inrymmas
inom byggnadsvolymen. — Reglering i syfte att tillskapa ett attraktivt taklandskap.

De delar av taken som inte utgdrs av terrasser, glasade tak eller har paneler for solceller
ska utféras som vegetationstak. — Reglering i syfte att tillskapa ett attraktivt taklandskap i
enlighet med det naturbana gestaltningskonceptet, med den positiva foljdeffekten att det bidrar
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till forbittrad féroreningsstatus i vattenrecipienten samt underlittar omhindertagande av
dagvatten.

Pergolor pa takterrasser ska utféras i trd och i liknande dimensioner som fasadens

ramverk. — Reglering i syfte att styra utformningen sa att de blir enhetliga med fasadens ramverk.

Entrévining mot gata och torg ska i huvudsak vara uppglasad och utformas med sirskild
arkitektonisk omsorg. — Reglering som syftar till att tillse att fasader som vetter mot
Vikdalsvigen och Tor Boijes gata samt torget ska upplevas som transparenta och inbjudande
vilket frimjar stadsliv och trygghet.

Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6jning av de forsta 10 mm
regn fran hardgjorda ytor. — Reglering i syfte att uppna en attraktiv och gronskande utformning
av marken samtidigt som den medger en 6nskvird hantering av dagvatten sa att exploateringen
kan genomfdras utan konflikt med miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.

Vixtbiaddar ska finnas pa férgardsmarken. — Reglering i syfte att uppna en attraktiv och
gronskande utformning av marken samtidigt som den medger en 6nskvard hantering av
dagvatten sa att exploateringen kan genomféras utan konflikt med miljokvalitetsnormer for yt-
och grundvatten.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari till mars 2024

Granskning kvartal 4 2024

Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Genomforande

Markgenomforandeavtal och exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och byggaktorerna i
samband med detaljplanens antagande. Samordning mellan kommunens och byggaktorens
respektive entreprenoérer kommer att kravas vid genomférande av detaljplanen da byggande inom
allmin platsmark och kvartersmark kan komma att ske parallellt. Byggaktéren Selvaag Bolig ASA
solidariskt med Selvaag Bostad AB ansvarar for utbyggnad av det nya kvarteret och kommunen
ansvarar for utbyggnad av bland annat gator och torg. Utbyggnad av allmin platsmark och
kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under kvartal 4 ar 2025 under férutsittning att detaljplanen inte éverklagas samt att
nédvindiga lov och tillstand har erhallits och att erforderlig omférligening av befintliga ledningar
har slutférts och kapacitet £6r el under byggtiden sakerstillts. Utbyggnad av allmin plats enligt
detaljplanen planeras som en del av en storre utbyggnad och ingar i en etappvis utbyggnad av
allmianna anliggningar inom Centrala Nacka. Utbyggnadsordning och samordning kommer att
regleras nirmare i det markgenomforandeavtal som ingas i samband med detaljplanens

antagande.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats. Med huvudman for allmin plats menas den som
ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och underhall av det omrade som den allmidnna
platsen avser. Vad som 1 detaljplanen ir allmin plats framgar av plankartan. Allmin plats inom
planomridet omfattar gata, torg och park.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen. Under
rubriken tekniska fragor redovisas de fragor som sarskilt behéver beaktas vid detaljplanens
genomforande, se dven rubriken Ekonomiska fragor som ytterligare beskriver vem som bekostar
vad vid ett genomférande av detaljplanen.

Allmanna anlaggningar

Vatten-, dag- och spillvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten-, dag- och spillvatten.
Nacka vatten och avfall AB ar huvudman f6r det allmanna vatten-, dag- och spillvattennitet och
ansvarar for och bekostar drift, underhall och utbyggnad av vatten-, dag- och spillvattenledningar
fram till anvisad forbindelsepunkt vid privat fastighetsgrins. Fran férbindelsepunkten ansvarar
den enskilde fastighetsidgaren for utbyggnad, inkoppling, drift och underhall. Nacka kommun
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ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom allmén plats.
Fastighetsigaren ansvarar fOr utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom
kvartersmark. Samtliga ledningar enligt ovan finns férlagda 1 Tor Boijes vag och
torbindelsepunkter dr anvisade.

Elforsorjning, telendt och fibernit

Nacka Energi AB dr ansvarig for det allmdnna elndtet i omradet. Skanova har ett befintligt telenit
inom omradet. Skanova och Stokab har ett befintligt fibernit inom omradet. Befintliga ledningar
kan hamna i konflikt med planerad bebyggelse. De befintliga ledningarna maste vara 1 drift tills de
nya ledningarna ir pa plats och inkopplade.

Fjarrvirme

Stockholm Exergi AB ir ansvarig for det allmidnna fjarrvirmenitet i omradet.

Kvartersmark

Byggaktoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for

genomférandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen, som
kommunen stiller upp for att kbparen ska fa ta 6ver fastigheten.

Nacka kommun och byggaktoren Selvaag Bostad AB solidariskt med Selvaag Bolig ASA tecknade
den 19 december 2022 ett markanvisningsavtal for del av fastigheten Sicklaon 134:1. Genom
avtalet dtar sig byggaktoren att bygga cirka 140 bostider och lokaler i byggnadens entrévaning.
Byggnaden ska 1 huvudsak gestaltas enligt det tavlingsforslag som limnades in av byggaktoren i
samband med den naturbana markanvisningstivlingen som anordnades hosten

2021. Markanvisningsavtalet reglerar dven byggaktérens ekonomiska ataganden for utveckling av
kommunens mark och priset vid en framtida 6verlatelse. Byggaktoren svarar for alla kostnader i
arbetet med att ta fram detaljplanen. Avtalet ar villkorat av att ett markgenomférandeavtal och
kopeavtal triffas. Avtalen, som ersitter markanvisningsavtalet, godkdnns i samband med beslut
om att anta detaljplanen.
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Markgenomforandeavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna markgenomférandeavtal. Ett
markgenomforandeavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre som ska exploatera pa kommunens mark. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Kommunen och byggaktéren ska ingd avtal
for del av fastigheterna Sickladn 134:1 och Sickladn 40:14. Avtalet ger dven en anvisning om
tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Markgenomfoérandeavtalet reglerar dven fragor kring till exempel kostnader for
fastighetsbildningsatgarder, teknisk forsorjning, parkering, gronytefaktor, arbete med proaktiv
bygglovsprocess och medfinansiering av konsten att skapa stad. Markgenomforandeavtalet ska
vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Ytterligare avtal kan komma att krivas for detaljplanens genomférande.

Kopeavtal och kopebrev

Kopeavtal och kopebrev avses att upprittas infér 6verlatelse av det markanvisade omradet inom
del av fastigheterna Sickladn 134:1 och Sicklatn 40:14. Kopekontrakt reglerar vilken fastighet,
eller del av fastighet, som ska siljas, pris, villkor och uppgifter om képare och siljare. Ett
képebrev upprittas i samband med att kbpeskillingen (priset) betalas och kan anvindas som ett
kvitto pa att kopeskillingen dr betalad. Kopeavtalet kan anvindas nir kbparen soker lagfart for
fastigheten.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Nacka vatten och avfall har anvisat en férbindelsepunkt. Tryckstegring for vatten kan komma att
beh6vas. Den utfors lokalt pa respektive fastighet av fastighetsagaren.

Dagvatten

Nacka vatten och avfall har anvisat en férbindelsepunkt.

For att uppfylla kraven pa rening och f6rdréjning av dagvatten féreslas pa allmin platsmark
regnbaddar och dagvattenhanterande trad lings gator och pa torget. Lokalisering och
dimensionering av dagvattenatgirder inom allman platsmark detaljprojekteras i ett senare skede.

Rening och f6rdréjning inom kvartersmark ska uppfylla reningskraven enligt kommunens
anvisningar f6r dagvatten och framtagen dagvattenutredning. For kvartersmark foéreslas olika
16sningar sdsom vegetationstak/biotoptak samt regnbiddar pa taken. Takvatten leds frin den
oversta taknivan vidare till de grona ytorna pa nista vaningsplan och sedan vidare nerait. Efter att
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vattnet har fordrojts pa takytorna leds det till regnbaddar i form av storre planteringskarl lings
med byggnadernas fasader. Pa forgardsmarken féreslas regnbaddar liksom pa garden, som dven
har en storre skalad grisyta for omhindertagande av vatten.

Projektering och utbyggnad av anliggningarna utfors enligt Nacka kommuns tekniska handbok.

Vintervaghallning
Respektive fastighetsidgare ansvarar for vintervaghallning och att 16sa snéhanteringen inom den
egna fastigheten.

For vintervighallning av allmin plats inom planomradet ansvarar Nacka kommun. En
tillfredsstillande snor6jning fran de kringliggande kommunala gatorna samt det planerade torget
ska utredas och sikerstallas i det fortsatta projekterings- och detaljplanearbetet.

El, tele och fiber

Inom planomradet finns befintliga ledningar vilka kommer att flyttas till nya ligen inom allmin
plats. Den nya bebyggelsen kan ansluta till befintliga el-, tele- och fibernat. Lokaliseringen av nya
torbindelsepunkter bestims i senare skede.

Fjarrvarme
Den nya bebyggelsen kan ansluta till det befintliga fjirrvirmenatet. Lokalisering av nya
torbindelsepunkter bestims i ett senare skede. Provisorier kan bli aktuellt. Ny servisledning finns

vister om planomrédet, i Tor Boijes vig.

Avfall

Kvarterets samlade avfall hanteras manuellt genom himtning fran miljérum vid Tor Boijes vig.
Miljérummen rymmer forutom kirl f6r restavfall och matavfall dven kirl for insamling av
torpackningsavfall (glas, papper, plast och metall) och tidningar samt elavfall och batterier. Ett
kylt utrymme finns f6r eventuella restaurangverksamheter. Enligt f6rordningarna om
producentansvar f6r forpackningar och returpapper ska dessa avfallsfraktioner samlas in
bostadsnara.

Sarskild hdansyn under byggnadstiden

Detaljplaneomradet dr beldget i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Stor vikt behover
liggas vid att minimera storningar f6r nirboende samt till framkomligheten pa intilliggande gator
under byggnadstiden. Naturvirdestrid i utanfor planomradet ska skyddas under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.
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Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga fraigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfdra en viss del av planen.

Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomfoérande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar Lantmiterimyndigheten moéjligheten att
genomfora en ansokan, frimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser.

For genomforandet av detaljplanen kan det bli aktuellt att bilda servitut. Ett servitut dr en
rittighet som ér knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av vilka personer
som dger fastigheterna. Servitut kan bildas genom lantmiteriférrittning (officialservitut) eller
genom avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas inom
kvartersmark.

Avstyckning/fastighetsbildning

Den mark som anvisats Selvaag Bolig ASA solidariskt med Selvaag Bostad AB avses avstyckas
fran kommunens fastigheteter Sickladn 134:1 och Sickladn 40:14 for att bilda en egen fastighet.
Utifran en definierad stamfastighet (Sicklaén 134:1 eller Sickladn 40:14) avstyckas en lott och
direfter regleras den andra avstyckade lotten fran grannfastigheten (den fastigheter som inte
benimns som stamfastighet) in 1 den forsta lotten.

Detaljplanen méjliggér 3D-fastighetsbildning f6r centrumverksamhet. Intentionen édr dock att
endast en fastighet (2D-fastighet) ska bildas inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft och markanvindningen foérindras forvantas
virdeSkningar uppkomma for tillkommande byggritter inom del av fastigheterna Sickladn 134:1
och Sicklaén 40:14 som avses avstyckas. Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta
tidigare. Nacka kommun dger fastigheten Sickladn 134:1 och Sicklaon 40:14 och kommer darmed
tillgodogora sig virdebkningen inom planomradet genom forsiljning enligt
markanvisningsavtalet.
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Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for l16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmin plats
Nacka kommun ar huvudman for samtlig allmin plats och bekostar dirmed anliggande, drift och
underhall av gata, torg och park som ingar i1 detaljplaneomradet.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av byggaktoren tillika den blivande fastighetsdgaren.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar

Se under rubriken Ansvarsférdelning ovan.

Kostnad for dagvattenhantering

Se under rubriken Ansvarsférdelning ovan.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit (samt ev fjarrvirme)

Se under rubriken Ansvarsférdelning ovan.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Ans6kan om avstyckning av fastighet, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga dtgirder
inom kvartersmark ansvarar byggaktren for. Byggaktoren bekostar erforderlig fastighetsbildning
for genomforande av detaljplanen. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed

inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsagare till Nacka vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gallande VA-taxor.
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Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshanteringen bekostas av fastighetsagaren.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Naturmiljo

Detaljplanen innebir att ett omrade med cirka 50 tallar, varav sex naturvirdestrad kommer att
torsvinna. Nagra av triden ar mycket gamla med spar av eller befintlig forekomst av rodlistade
arter och omradet har klassats som patagligt naturvirde i genomférd naturvirdesinventering.
Naturmarken ér en rest av en storre tallskogsmiljé och del i ett tidigare ekologiskt
spridningssamband f6r gammal barrskog 1 nord-sydlig riktning.

Exploateringen innebir att forutsittningarna for tallskogsmiljoer med gamla trid i Centrala
Nacka ytterligare forsimras, dels direkt genom exploatering, dels genom att de fé tallmiljéer som
blir kvar fragmenteras och isoleras ytterligare. Detta gor att de blir mer utsatta och deras
mojligheter att behalla hga naturvirden avsevirt forsvaras. Spridningsméjligheter for arter
knutna till gammal barrskog har pa vistra Sickladn under flera ar markant férsimrats genom att
samband klippts av. Detta behéver beaktas 1 kommande detaljplaner och tallskogsmiljderna
beho6ver forstirkas och linkas samman. Manga arter dr beroende av trid som ar gamla, 6ver 150
ar och uppit, och dessa trid kan inte ersittas av nyplanteringar.

I den man det dr mojligt £6r skétsel och uppférande av husen bor tallar inom planomradets
parkmark sparas. Dessa trid samt trad utanfor detaljplanen ska under byggtiden skyddas fran
skador pa stam, rotter och krona. Ny vixtlighet som anlidggs bor vara inhemska arter som kan
bidra till f6dosék och livsmiljéer f6r pollinatorer och faglar, det vill siga blommande och birande
vixter med en kontinuitet 6ver hela vixtsdsongen.

Planen bedéms gora det svarare att uppna kommunens lokala miljomal E# rikt vaxt- och djurliv
samt malet 1 6versiktsplanen fran 2018 att Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva
7 livskraftiga bestand. Detta da avverkningen av triden bedoms paverka dven andra naturomraden i
omgivningen da livsmiljéerna for arter knutna till gammal barrskog generellt minskar.

Klimatpaverkan
Ett genomférande av detaljplanen kommer leda till 6kade utslipp av vixthusgaser pa grund av
bland annat materialatgang, transporter och uppvirmning. Forutsittningarna for att minska
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utslippen ar dock forhillandevis goda pa grund av det mycket kollektivtrafiknira liget och
byggaktorens klimatambitioner och ambitiésa mobilitetsatgarder (jJimfor avsnittet om miljo- och
klimatambitioner). Mobilitetsatgirderna innebar att behovet av parkeringsplatser minskar, och att
dessa i forslaget nu inryms pa ett vaningsplan. Utan mobilitetsatgirder hade ytterligare ett
vaningsplan behovts springas ut for att kunna uppfylla kraven pa antalet platser.

Enligt strukturplanen for Centrala Nacka var intentionen att en gata som férbinder Tor Boijes
gata och torget skulle anlaggas vister om Parkkvarter 2. Gatan skulle ha inneburit bortspringning
av en stor mingd berg vilket ur klimatsynvinkel hade varit negativt. Under planarbetet har
bedémningen gjorts att tillganglighet och angdring kan klaras utan gatan varfor den tagits bort
fran forslaget.

Grundvatten

Tidigare genomforda utredningar av grundvattennivierna vid Virmdovigen/Vikdalsvigen visar
att grundvattenytan lag cirka 5 meter under befintlig markyta. S6der om planomradet, inom
kvarteren f6r Nya Gatan, har ocksa undersékningar av grundvattenytan. Resultatet visade att
grundvattenytan lag pa mellan cirka 3 — 3,6 meter under markytan, vilket motsvarar nivaerna
+38,3 respektive +39,6. Lagsta planerade golvniva for killarplanet i féreslagen byggnad ligger pa
+45,35 - motsvarande 3,5-5 m under befintlig markyta. Av den geotekniska utredningen for
kvartersmarken framgir att inga grundvattenror har installerats. Inget grundvatten i jord bedéms
térekomma inom aktuellt omrade, och inga atgirder bedéms behévas vid schaktning i jord.
Berget dr dock sprickigt och eventuell grundvattenpaverkan vid bergschaktning bor utredas
separat.

Grundvattennivaerna inom planomradet ér inte fullt ut undersokta. Det dr limpligt att de utreds

sa att fragan om eventuellt tillstaind f6r bortledning av grundvatten klargors.

Skyfall

Visst skyfall kommer att rinna s6derut mot Virmdévigen som hir lutar mot Kyrkviken.
Virmdovigen byggs for nirvarande om, och som ett led 1 det arbetet anpassas den for att kunna
utgora ett skyfallsstrak. For ett fullt utbyggt Centrala Nacka finns Skyfallsutredning U drmdovégen,
Ramboll, 2027-08-31 framtagen. Utredningen visar att ingen skada sker pa bebyggelse eller
infrastruktur pa grund av skyfall efter utbyggnad. Dock kvarstir en lagpunkt pa vigen vid
Finntorp dir vatten kan bli stiende i 30 minuter vid ett 100-arsregn med klimatfaktor, vilket
forsvarar framkomligheten f6r ambulanser. Planomradet f6r Parkkvarter 2 torde endast bidra
med en marginell del av det vatten som avrinner lings Virmdévigen mot Kyrkviken. Det ska
studeras vidare till granskningsskedet. Nya modellkérningar med de senaste uppdateringarna
kommer att genomféras till granskningsskedet da aven beskrivningarna av konsekvenserna
nedstroms planomradet kommer att uppdateras. Till detaljplanens granskning kan det bli aktuellt
att komplettera plankartan med bestimmelser om héjdsittning.



Planbeskrivning Parkkvarter 2 53(50)
SAMRADSHANDLING

Konsekvenser pa kulturmiljo

Planforslaget paverkar inte de tva riksintressen for kulturmiljovard som ligger 1 narheten av
planomradet. For de lokala kulturmiljévirdena innebar forslaget en ny byggnad intill stadshuset
och den planerade Stadshusparken. Liget och volymhanteringen gor att Parkkvarter 2 inte
paverkar stadshusets karaktir som en symbolbyggnad. Den naturbana gestaltningen tillfér
kvaliteter som stimmer vil 6verens med kraven pa hogklassig arkitektur pa platsen.

Sociala konsekvenser

Den nya tunnelbanestationen, som kommer att ha en uppgang strax norr om kvarteret, kommer
att generera en betydligt storre mangd manniskor som ror sig och stannar till inom planforslagets
allminna ytor, vilket frimjar social interaktion. Torget och parken kommer att bli viktiga
motesplatser och ha genomgadende strak bade for cyklar och gangtrafikanter. Det finns dven gott
om kommersiella motesplatser inom kvarteren Nya Gatan samt inne i Nacka Forum. Parkkvarter
2 planeras ha entrévaningar med verksamheter mot torget i norr och Vikdalsvigen i Oster samt
delvis mot Tor Boijes gata, vilket kommer att bidra med stadsliv och motesplatser i Centrala
Nacka, och till platserna i direkt anslutning till kvarteret. Det hir kvarteret befinner sig nira eller i
direkt anslutning till manga av métesplatserna och de boende kommer att ha mycket goda
mojligheter till att delta 1 stadsliv och njuta av vistelsekvaliteter i parken och pa torget.

Det foreslagna kvarterets innergard ér sa pass stor att den innehaller plats f6r sociala funktioner,
diribland en smébarnslekplats som dr en viktig motespunkt bade f6r sma barn och deras
forildrar.

Eftersom den framtida Stadshusparken blir tillganglig direkt fran garden utan att behova korsa
trafikerade vigar kan barn i kvarteret pa egen hand ta sig ut i parken vilket gynnar bostadsnira lek
och spontan rorelse. Parken 1 sig fungerar ocksa som ett trafiksikert omrade for att ta sig till de
nirliggande skolorna Jirla och Ekliden.

Andra barngrupper som kommer att anvinda samma naromrade i1 Stadshusparken ar skolbarn i
Jarla skola, Eklidens skola samt Nacka gymnasium. Det finns dven flera férskolor i niromradet,
och fler planeras inom Centrala Nacka, vilka alla kommer att kunna anvinda omradet dagtid.
Det, tillsammans med barnen som flyttar in i omradet, kan gora att det dagtid kan kdnnas som att
lekomradena dr skolornas da manga hundra barn kan forvintas leka dar. Under férutsittning att
det kommer att bli en vixelverkan mellan skolbarnen som kommer att vara i parken pa dagen,
och barnen fran kvarteret som frimst dr dir pa kvillstid och helger, kan det dock fungera bra.

Ett genomférande av detaljplanen innebir att fritidsgarden Tvaan behover rivas. Nagon
ersittning for fritidsgarden inom det nya kvarteret har inte planerats utan verksamheten kommer
att flyttas till annan lokal 1 niromradet.
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Parkkvarter 2 och dess kringomraden som park och torg som kommer att byggas i anslutning till
det, kommer att 6ka tillgingligheten i omradet. Sikerheten och tryggheten kommer att 6ka med
de manga 6gon frin bostiderna som kommer att kunna se strik och platser manga av dygnets
timmar. Den unika gestaltningen pa gator och torg savil som pa byggnader, kommer att 6ka
kinslan av trygghet och sikerhet. De planerade vistelsevirdena for en mix av anvindare runt
kvarteret kommer att ge 6kad trygghet pa platsen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bedéms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en f6ljd av markforsiljningen.
Inkomsten dr en férutsittning for att de fordndringarna och anlidggningskostnader som dr
torknippade med utbyggnaden av naturbana Centrala Nacka. Planen bidrar till fler bostider i en
expansiv region med goda pendlingsmdjligheter till Stockholm stad, vilket 4r i linje med
kommunens bostadsférsorjningsplan.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar flytt av eventuella befintliga ledningar inom den blivande
kvartersmarken. Platsen for markanvisningen inrymmer idag en lokal dir det bedrivs
fritidsverksamhet, kallad Tvaan. Verksamheten avses att flyttas till en annan lokal pa annan plats
inom kommunen, i god tid f6re rivning av den befintliga lokalen. Kommunen ansvarar f6r och
bekostar evakuering av verksamheten och rivning av den befintliga byggnaden.

Utbyggnaden kommer medféra utékade kapital- och driftskostnader f6r kommunen.

Avvigning mellan motstaende intressen

Ett genomférande av detaljplanen innebir att befintlig natur inom omradet tas bort vilket dels
innebir att dldre tallar tas ner, dels att det redan fragmenterade nord-sydliga spridningssambandet
ytterligare fragmenteras. Ett genomférande av detaljplanen innebér ocksa att en viss mingd berg
kommer behova springas bort. Bortspringning av berg och borttagande av natur motsiger till
viss del det naturbana konceptet. Vikten av att mota behovet av nya bostader i ett
kollektivtrafiknira ldge; har 1 detta fall vigt tyngre dn bevarande av natur. Genomférandet av
omradet Nya Gatan innebar att en stor del av den befintliga naturmarken pa platsen togs bort.
Nir Nya Gatan planerades fanns Parkkvarter 2 redan med i den 6vergripande strukturplanen,
vilket dr en forklaring till att det nu dr en hég bergvige lings Tor Boijes gata. Utgangspunkten var
fran borjan att det skulle bli ytterligare ett kvarter. Parkkvarter 2 gor diarfér métet med Tor Boijes
gata och kommande Stadshuspark bittre och skapar férutsattningar for en tryggare stadsmiljé
genom “6gon” frin de boende och genom besokare till lokalerna i bottenvaningen. Genom att
byggnaden ligger 1 niva med Tor Boijes gata méjliggors dven angoring, tillgdnglighet, entré till
parkeringsgarage samt parkeringsgaraget i sig. Detta hade inte varit mojligt att 16sa utan att
springa bort befintligt berg.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet. De fastighetsrattsliga konsekvenserna har beskrivits 1 kapitlet
Sa genomfors planen men sammanfattas har.
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Figur 18: Karta som visar fésfégbetxkameéwmer inom planomradet. Svart /ye/é’mgm linje ir

Planomridesgransen. Roda linjer dr befintliga fastighetsgrinser. Den gula och bld ytan visar planforslagets
kvartersmark som ska ntgira den framtida bostadsfastigheten. Gul yta ligger idag inom den kommunala
Jastigheten Sicklain 134:1. Bld yta ligger idag inom den kommunala fastigheten Sicklain 40:14. 1 ita ytor inom
Planomridet utgor allmdin plats och ska kvarsta inom befintliga fastigheter.
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Fastigheten Sickladn 134:1 utgor den vistra delen av planomradet och Sickladn 40:14 utg6r den
Ostra delen. Bada fastigheterna stricker sig utanfér detaljplanens grins och dgs idag av Nacka
kommun. Huvuddelen av det omrade som planliggs som kvartersmark ligger inom Fastigheten
Sicklatn 134:1 medan en smal remsa lings Vikdalsvigen idag ligger inom fastigheten Sicklaon
40:14. Kvartersmarken inom detaljplanen féreslas bilda egen fastighet genom avstyckning fran
fastigheterna Sickladn 134:1 och Sicklaon 40:14. Tillskapad fastighet med byggritt for
bostadsindamal och centrumverksamhet bedoms fa stor virdeckning i samband med
detaljplanen.

Planenheten
Emma Castberg Tove Mark

Gruppchef Nacka stad Planarkitekt



